SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(12)

Sammantradesdatum
2025-04-23

Arvika Fastighets AB

Plats och tid Sammantradesrummet Gunnern, Arvika stadshus

Onsdag den 23 april 2025 klockan 08:50 — 10:50

Beslutande ledamoéter Lars-Ove Jansson (S), ordférande
UIf Jonsson (C), 1:e vice ordforande § 27 - 31
Hakan Axelsson (M), 2:e vice ordférande
Maryna Bialesta Vilhelm (S)
Farah Awad (S)
Sven-Erik Hafstrom (M)
Gert Raiml (V)
Susanne Engstad (ArvP)

Ovriga nirvarande Micael Engstig, VD
Sven-Inge Eriksson, vice VD
Christer Afverberg, byggprojektledare § 27 - 28
Ida Nilsson, sekreterare

Justerare Gert Raiml
Justeringens plats och tid Digitalt den 28 april 2025
Paragrafer §23-§31

Protokollet signeras digitalt. Elektroniska underskrifter redovisas pa
sista sidan av protokollet samt noteras pa respektive sida.

Protokollets forvaringsplats  Arvika stadshus
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Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 5025-04-23
Arvika Fastighets AB
Paragraf 23 Dnr

Val av justerare

Styrelsens beslut

Styrelsen utser Gert Raiml att tillsammans med ordférande justera dagens protokoll.
Sammanfattning av arendet

Styrelsen har att utse en justerare som tillsammans med ordférande ska justera dagens protokoll.
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o 2025-04-23
Arvika Fastighets AB
Paragraf 24 Dnr

Faststallande av dagordning
Styrelsens beslut

Styrelsen faststaller dagordningen.
Sammanfattning av arendet

Dagordningen presenteras for styrelsen.

Comfact Signature Referensnummer: 211777SE
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Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 9025-04-23
Arvika Fastighets AB
Paragraf 25 Dnr AFAB/2025:4

Foregaende protokoll
Styrelsens beslut

Styrelsen tar del av foregaende motesprotokoll fran den 25 mars 2025 och lagger det med
godkannande till handlingarna.

Sammanfattning av arendet
Foregaende motesprotokoll fran den 25 mars 2025 presenteras for styrelsen.
Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s protokoll fran den 25 mars 2025

Comfact Signature Referensnummer: 211777SE
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Sammantradesdatum
2025-04-23

Arvika Fastighets AB

Paragraf 26 Dnr AFAB/2025:5

VD-rapport

Styrelsens beslut

1. Styrelsen tar del av VD-rapporten och beslutar, att i det fall resultatet overstiger budget sa
fors medel till bolagets underhallsbudget under forutsattning att bolaget nar
avkastningsmalet.

2. VD-rapporten laggs med godkannande till handlingarna.

Sammanfattning av arendet

VD Micael Engstig presenterar VD-rapporten tillsammans med vice VD Sven-Inge Eriksson.

Allmant/Marknad

Vi har en fortsatt hog och stabil uthyrningsgrad. 63 (42) outhyrda ldgenheter ligger i olika faser i
hyressystemet. Det noteras vissa svarigheter att hyra ut i Dottevik, vilket sannolikt beror pa
osdkerhet kring eventuell ROT-renovering.

Forvaltning/utveckling

Kostnadsberakning for ROT/ombyggnad av Taserudsgymnasiet &r klar och beslutsprocess i fragan gar
vidare i bolag och forvaltning inklusive godkdnnande av Kommunfullmaktige.

Arbete fortgar med forslag pa ROT-renovering av Dottevik vita sidan. Samradsfasen med hyresgaster
och hyresgastforening ar genomford. Upphandling av partneringentreprendr pagar. Ett forslag med
atgérder och kostnadsberakning planeras vara klar till styrelsemoéte i juni.

Smedberg etapp | I6per fortfarande enligt plan. Berdknat slutdatum ar halvarsskiftet 2025.

Ombyggnation Hoglunda loper fortfarande enligt plan. Berdaknat slutdatum ar sept. 2025.

Ombyggnation av férskolan Savsjogarden till LSS-boende fortgar enligt plan. Berdknat slutdatum maj
2025.

Inget nytt att rapportera for lokalforsorjningsplan. Forslag pa riktlinjer ska presenteras for
Kommunstyrelsen.

Ekonomi/personal
Resultat for mars-februari presenteras pa motet.

Inom park arbetas det med rekrytering/uppstart av arets sdsongsanstallda samt nagra rekryteringar
med anledning av pensionsavgangar.

Comfact Signature Referensnummer: 211777SE



SAMMANTRADESPROTOKOLL 7 (12
ARVIKA (12)

FASTIGHETS AB g e

Arvika Fastighets AB

Beslutsunderlag

Muntlig redovisning av VD Micael Engstig och vice VD Sven-Inge Eriksson den 23 april 2025
VD-rapport AFAB april 2025
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Sammantradesdatum
2025-04-23

Arvika Fastighets AB

Paragraf 27 Dnr AFAB/2025:14

Forsaljning av fastigheten Arvika Hamnen 1:6

Styrelsens beslut

1. Styrelsen beslutar forsalja fastigheten Arvika Hamnen 1:6 for en képeskilling om 8.200.000
kronor till ett av hyresgadsten nystartat aktiebolag, under forutsattning att férsaljningen
godkdnns av Kommunfullmaktige.

2. Styrelsens ordférande Lars-Ove Jansson och VD Micael Engstig ges i uppdrag att teckna
nddvandiga handlingar for forsaljningens genomférande.

Sammanfattning av arendet

Fastigheten har hyrts av Bréderna Olsson AB i 25 ar. Hyresgasten har anmalt intresse att forvarva
fastigheten. Fastighetsdgaren har stallt sig positiv till att diskutera en foérséljning. Som underlag for en
prisdiskussion har bada parter stallt sig bakom ett vardeutldtande fran Svefa AB per 2025-02-24.
Véardeutlatandet galler fastigheten som helhet dar huvudbyggnader bekostats av fastighetsagaren
och tillbyggnader och komplementbyggnader bekostats av hyresgasten. Utifran vardeutlatandet for
hela fastigheten och med hansyn taget till hyresgdstens insatser i fastigheten har parterna enats om
en kopeskilling om 8.200.000 kronor.

Forsaljningen av fastigheten bedéms vara en fraga av principiell karaktar eller av stérre vikt dar, i
enlighet med dgardirektivet, Kommunfullmaktiges godkdnnande ska inhamtas.

Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 15 april 2025
Vardeutlatande SVEFA 2025-02-24
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Sammantradesdatum
2025-04-23

Arvika Fastighets AB

Paragraf 28 Dnr AFAB/2025:15

ROT-renovering Taserudsgymnasiet

Styrelsens beslut

1. Styrelsen godkanner forslag pa ROT-renovering av Taserudsgymnasiet till en kostnad av
290.000.000 kronor exklusive moms, under forutsattning av Kommunfullmaktiges
godkdnnande och att den nya hyresnivan inarbetas i strategisk plan 2026-2028.

2. Finansiering sker genom upptagande av lan.

Sammanfattning av arendet

Taserudsgymnasiet ar byggt i etapper under 1963-1986. Den tekniska livslangden dr uppnadd och
skolan behéver ROT-renoveras for att kunna fortsatta att anvandas. Under ett antal ar har processer
pagatt dar fastighetsagare, verksamhet och konsulter arbetat fram forslag pa ROT-renovering i
kombination med vissa funktionsforandringar. Aktuellt forslag tillgodoser verksamhetens behov och
sakerstaller skolans framtida drift. | korthet innebar forslaget:

e Ny huvudentré

e Samordning av gemensamma teorisalar
e Optimering av programytor

e Samlad elevhdlsa

e ROT-renovering innebadrande:

-Ny ventilation med atervinning
-Nytt vatten- och avloppssystem
-Delvis ny el

-Delvis nytt varmesystem

-Nytt tak med tillaggsisolering
-Ny brandcellsindelning

-Nya ytskikt

Byggkostnad berdknas till 290.000.000 kronor exklusive moms (ca 16.000 kr/kvm) och byggtiden
berdknas till 3 ar. Hyrestillagget beraknas till 12.080.000 kr/ar och kommer fasas in stegvis under

perioden 2026-2029.

ROT-renovering av Taserudsgymnasiet bedoms vara en fraga av principiell karaktar eller av storre vikt
dar, i enlighet med agardirektivet, Kommunfullméaktiges godkdnnande ska inhdmtas.

Beslutsunderlag

Muntlig redovisning av VD Micael Engstig och byggprojektledare Christer Afverberg den 23 april 2025
Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 15 april 2025
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Arvika Fastighets AB

Paragraf 29 Dnr AFAB/2025:7
Ovriga fragor
Sammanfattning av arendet

Inga ovriga fragor.
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Arvika Fastighets AB

Paragraf 30 Dnr

Nasta styrelsemote
Sammanfattning av arendet

Nasta styrelsemote ar den 17 juni 2025.

Comfact Signature Referensnummer: 211777SE



o .oyt SAMMANTRADESPROTOKOLL
;\:. gf ARVIKA Sammantradesdatum
p2d) FASTIGHETS AB 2025-04-23

Arvika Fastighets AB

Paragraf 31 Dnr

Studiebesok Savsjogarden

Sammanfattning av arendet

Efter styrelsemotet deltar ledamoterna i ett studiebesok pa Savsjogarden.
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UNDERSKRIFTSSIDA

Detta dokument har undertecknats med elektroniska underskrifter:

NAMN: LARS-OVE JANSSON

TID: 2025-04-23 15:42:01 +02:00
IDENTIFIKATIONSTYP: Svensk e-legitimation
IDENTIFIKATIONS-ID: _099faad11399023013cbb28858d830b318
NAMN: GERT RAIML

TID: 2025-04-24 13:03:21 +02:00
IDENTIFIKATIONSTYP: Svensk e-legitimation
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NAMN: IDA ULRIKA CECILIA NILSSON

TID: 2025-04-28 07:46:12 +02:00
IDENTIFIKATIONSTYP: Svensk e-legitimation
IDENTIFIKATIONS-ID: _087effc5ef05d1ff90a5bb4e342cfac9el
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