SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(18)

Sammantradesdatum
2025-06-17

Arvika Fastighets AB

Plats och tid Sammantradesrummet Kongsvinger, Arvika stadshus

Tisdag den 17 juni 2025, klockan 08:30-11:30

Beslutande ledamoéter Lars-Ove Jansson (S), ordférande
UIf Jonsson (C), vice ordférande
Maryna Bialesta Vilhelm (S)
Farah Awad (S)
Gert Raiml (V), ej § 43
Susanne Engstad (ArvP)
Hakan Persson (SD)
Sven-Erik Hafstrom (M)

Ovriga nirvarande Mikael Engstig, VD
Lennart Gustavsson, teknisk chef, § 40 - § 41
Mattias Thordngen, sekreterare

Justerare Susanne Engstad
Justeringens plats och tid Digitalt den 24 juni 2025
Paragrafer §32-§46

Protokollet signeras digitalt. Elektroniska underskrifter redovisas pa
sista sidan av protokollet samt noteras pa respektive sida.

Protokollets forvaringsplats  Arvika stadshus

Comfact Signature Referensnummer: 232669SE
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Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB e
Arvika Fastighets AB
Paragraf 32 Dnr

Val av justerare

Styrelsens beslut

Styrelsen utser Susanne Engstad att tillsammans med ordférande justera dagens protokoll.
Sammanfattning av arendet

Styrelsen har att utse en justerare som tillsammans med ordférande ska justera dagens protokoll.

Comfact Signature Referensnummer: 232669SE
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e 2025-06-17

Arvika Fastighets AB

Paragraf 33 Dnr

Faststallande av dagordning
Styrelsens beslut

Styrelsen faststaller dagordningen.
Sammanfattning av arendet

Dagordningen presenteras for styrelsen.

Comfact Signature Referensnummer: 232669SE
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Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB i
Arvika Fastighets AB
Paragraf 34 Dnr AFAB/2025:4

Foregaende protokoll
Styrelsens beslut

Styrelsen tar del av foregaende motesprotokoll fran den 23 april 2025 och lagger det med
godkannande till handlingarna.

Sammanfattning av arendet
Foregaende motesprotokoll fran den 23 april 2025 presenteras for styrelsen.
Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s protokoll den 23 april 2025

Comfact Signature Referensnummer: 232669SE
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Sammantradesdatum
2025-06-17

Arvika Fastighets AB

Paragraf 35 Dnr AFAB/2025:5

VD-rapport

Styrelsens beslut

VD-rapporten laggs med godkannande till handlingarna.
Sammanfattning av arendet

Allmant/Marknad

Vi har en fortsatt hog och stabil uthyrningsgrad. 62 (63) outhyrda ldgenheter ligger i olika faser i
hyressystemet. Det noteras vissa svarigheter att hyra ut i Dottevik, vilket sannolikt beror pa
osdkerhet kring eventuell ROT-renovering. Antagningsbeskeden for héstens utbildningar borjar ga ut
och darmed 6kar vara fortursansdkningar fran studenter.

Forvaltning/utveckling
Godkdnnande av ROT/ombyggnad av Taserudsgymnasiet kommer upp i Kommunfullméaktige den 30
juni. Nu pagar projektering/planering for byggstart i host.

Framtagande av forslag pa atgarder och kostnadsberékning for ROT-renovering av Dottevik vita sidan
ar klar och kommer upp som ett separat beslutsarende pa styrelsemotet.

Smedberg etapp | ar snart fardigstalld. Slutbesiktning ar planerad till 1 juli och ett 6ppet hus
genomfors den 4 juli. Verksamheten flyttar in under augusti och avdelningarna berdknas tas i bruk i
september. Forberedelser for etapp |l pagar och planeras satta igang efter semestern.

Ombyggnation Hoglunda I6per fortfarande enligt plan. Beraknat slutdatum ar september 2025.

Ombyggnation av férskolan Savsjogarden till LSS-boende ar klar och slutsamrad ar genomfort. Vi
vantar pa slutbevis och verksamheten planerar for inflytt i augusti.

Forsaljning av fastigheten Arvika Hamnen 1:6 godkandes av fullmaktige den 26 maj. Beslutet ska
vinna laga kraft, darefter kan forsaljning ske.

En brand utbrot i en lagenhet pa Ridstigen den 23 maj. Tva lagenheter var bebodda vid tillfallet. Det
uppkom inga allvarliga personskador och hyresgéasterna flyttades till lediga ldgenheter i

grannbyggnaden.

Inget nytt att rapportera gallande lokalforsérjningsplan. En dragning om riktlinjer har gjorts for
Kommunledningsutskottet.

Ekonomi/personal
Resultat for april uppgar till -1 miljon kronor, vilket ar 2,5 miljoner kronor battre an budget.

Comfact Signature Referensnummer: 232669SE
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FAST'GHETS AB Sammantradesdatum

2025-06-17
Arvika Fastighets AB

Alla sdsongsanstallda inom park ar pa plats och igang. Var nye forvaltare bostad Sandra Hagstrand
borjade 1 maj. | bobutiken har en besiktningsman internrekryterats och en uthyrare anstallts.

Beslutsunderlag

VD rapport juni 2025

Comfact Signature Referensnummer: 232669SE
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Sammantradesdatum
2025-06-17

Arvika Fastighets AB

Paragraf 36 Dnr AFAB/2025:17

Styrelsens sammansattning

Styrelsens beslut

Styrelsen for Arvika Fastighets AB tar del av informationen och lagger den med ett godkannande till
handlingarna.

Sammanfattning av arendet

Arsstamma har hallits den 5 maj 2025 och kommunfullmaktiges beslut om styrelsens
sammansattning har konfirmerats. Den 26 maj 2025 godkdnde kommunfullmaktige Hakan Axelssons
avsagelse av uppdrag som 2:e vice ordforande i Arvika fastighets AB. Valberedningen gavs i uppdrag
att ge forslag pa ny 2:e vice ordférande.

Styrelsen har foljande sammansattning:
Lars-Ove Jansson (S) ordférande

Ulf Jonsson (C) 1:e vice ordférande
Vakant (M) 2:e vice ordforande

Maryna Bialesta Vilhelm (S)

Farah Awad (S)

Gert Raiml (V)

Susanne Engstad (AP)

Hakan Persson (SD)

Sven-Erik Hafstrom (M)

Till lekmannarevisor utsags Berit Andersson (M) med Eva-Lisa Shala (V) som suppleant.

Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 9 juni 2025

Comfact Signature Referensnummer: 232669SE
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Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB i
Arvika Fastighets AB
Paragraf 37 Dnr AFAB/2025:18

Styrelsens arbetsordning

Styrelsens beslut

Styrelsen godkanner foreslagen arbetsordning.

Sammanfattning av arendet

Styrelsen ska varje ar besluta om den arbetsordning som styr deras arbete. Féreslagen arbetsordning
ar oférandrad.

Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 9 juni 2025
Forslag Styrelsens arbetsordning

Comfact Signature Referensnummer: 232669SE
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Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB i
Arvika Fastighets AB
Paragraf 38 Dnr AFAB/2025:19

VD-instruktion

Styrelsens beslut

Styrelsen godkanner féreslagen VD-instruktion.

Sammanfattning av arendet

Styrelsen ska varje verksamhetsar se 6ver och besluta om den VD-instruktion som styr VD:s arbete.
Foreslagen VD-instruktion ar oférandrad.

Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 9 juni 2025
Forslag VD-instruktion

Comfact Signature Referensnummer: 232669SE



SAMMANTRADESPROTOKOLL 11 (18
ARVIKA (18)

Sammantradesdatum

FASTIGHETS AB 2025-06-17

Arvika Fastighets AB

Paragraf 39 Dnr AFAB/2025:20

Firmateckning

Styrelsens beslut

Styrelsen for Arvika Fastighets AB beslutar att:

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas av tva i forening av ledamoterna

Firman tecknas av en av ledamoéterna i férening med VD

VD har dessutom réatt att teckna firman betraffande I6pande férvaltningsatgarder.

Sammanfattning av arendet

Styrelsen for Arvika Fastighets AB ska varje ar besluta om tecknande av firma. Foreslagen
firmateckning ar oférandrad.

Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 5 juni 2025

Comfact Signature Referensnummer: 232669SE
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Sammantradesdatum
2025-06-17

Arvika Fastighets AB

Paragraf 40 Dnr AFAB/2025:21

ROT-renovering Dottevik

Styrelsens beslut

Styrelsen godkanner ROT-renovering av Dottevik vita sidan innefattande 173 lagenheter for en
beraknad kostnad av 172 miljoner kronor inklusive moms.

Finansiering sker genom upptagande av lan. Ordférande Lars-Ove Jansson och VD Micael Engstig ges i
uppdrag att teckna nédvandiga handlingar.

Sammanfattning av arendet

Dottevik vita sidan ar ett bostadsomrade byggt ca 1973-1975 bestaende av 173 lagenheter férdelade
i 15 huskroppar. Omradet ar 50 ar gammalt och i behov av ROT-renovering. Upphandling av
byggentreprendr ar genomford liksom projektering samt kalkylering av ROT-renovering. |
renoveringen ingar el, vatten- och avlopp, ventilation, ytskikt, varmesystem fonster samt
ldgenhetsdorrar. Renoveringen bedéms kunna starta vid arsskiftet 2025/26 och beraknas halla pa ca
3ar.

Kostnad beraknas till 172 miljoner kronor inklusive moms. Finansiering foreslas ske genom
upptagande av lan.

Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 9 juni 2025
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Sammantradesdatum
2025-06-17

Arvika Fastighets AB

Paragraf 41 Dnr AFAB/2025:22

Brandstation Gunnarskog

Styrelsens beslut

Styrelsen godkanner byggnation av ny brandstation i Gunnarskog till berdknad kostnad av 14
miljoner kronor exklusive moms, under férutsattning att hyran godkanns av kommunstyrelsen och
inarbetas i strategisk plan 2026-2028.

Finansiering sker genom upptagande av lan. Ordférande Lars-Ove Jansson och VD Micael Engstig ges i
uppdrag att teckna nédvandiga handlingar.

Sammanfattning av arendet

Nuvarande brandstation i Gunnarskog ligger i en tillbyggd gammal lanthandel och uppfyller inte
verksamhetens krav pa funktionalitet. Det bedoms bade kostnadsmaéssigt och verksamhetsmassigt
battre att bygga en ny brandstation dn att bygga om/till befintlig brandstation. Ett forslag pa
nybyggnation har tagits fram tillsammans med verksamheten. Forslaget innebar en nybyggnation pa
ca 560m2 i tva plan pa en tomt i ndrheten av nuvarande brandstation. Byggkostnad ar beréknad till
14 miljoner kronor exklusive moms. Hyresniva beraknas till 100.000 kronor/méanad exklusive moms.
Byggstart bedéms kunna ske i september 2025 med en byggtid av ca 1 ar.

Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 10 juni 2025

Comfact Signature Referensnummer: 232669SE
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Sammantradesdatum
2025-06-17

Arvika Fastighets AB

Paragraf 42 Dnr AFAB/2025:23

Riktlinje Bostad forst

Styrelsens beslut

Styrelsen beslutar anta riktlinje for Bostad forst.

Sammanfattning av arendet

Socialtjansten i Arvika vill inféra en arbetsmodell for personer som lever i- eller riskerar hemlshet.
Arbetsmodellen heter Bostad forst och adr en evidensbaserad metod som riktar sig till personer i
langvarig hemloshet som har en komplex social problematik ofta i kombination med samsjuklighet.
Genom Bostad forst kan socialtjansten tillhandahalla bostader i kombination med individuellt
behovsanpassat stod till personer som lever i hemléshet och samtidigt har ett omfattande stodbehov

till foljd av skadligt bruk/beroende eller annan psykisk sjukdom.

Utgangspunkten ar en fast och trygg bostad vilket ar en forutsattning for att deltagaren ska kunna ta
emot stod for sin aterhdmtningsprocess.

Det 6vergripande syftet med metoden ar att starka mojligheter till kvarboende, férbattrad halsa och
valbefinnande hos Bostad forst-deltagaren samt att skapa social integration.

Riktlinje for Bostad forst antogs av fullmaktige den 28 april 2025.

Beslutsunderlag
Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 9 januari 2025

Riktlinje for Bostad forst
Overenskommelse Bostad forst

Yrkande

Gert Raiml och Susanne Engstad yrkar bifall till forslaget.

Comfact Signature Referensnummer: 232669SE
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Sammantradesdatum
2025-06-17

Arvika Fastighets AB

Paragraf 43 Dnr AFAB/2025:24

Avsiktsforklaring férsaljning del av Ostra Sund 2:19 - Region
Varmland

Styrelsens beslut

Styrelsen godkanner utkast till avsiktsforklaring och ger férvaltningen i uppdrag att fortsatta arbetet
med att ta fram ett slutligt férslag pa forsiljning av del av Ostra Sund 2:19.

Jav
Gert Raiml anmaler jav och deltar inte i handlaggningen av drendet.

Sammanfattning av arendet

Arvika Fastighets AB dger fastigheten Ostra Sund 2:19. Inom fastigheten bedrivs det bade utbildning
och forskning dar Regionen ansvarar for Ingesunds folkhdgskola och Karlstads universitet har
verksamhet inom ramen for Musikhogskolan Ingesund. Ingesunds folkhoégskola bedriver idag
verksamhet i ett 10-tal byggnader inom fastigheten som innefattar undervisningslokaler, kontor,
elevboenden mm.

Region Varmland har tagit ett strategiskt stallningstagande som sager att Regionen ska aga lokaler
dar man bedriver langsiktig verksamhet. Ingesunds folkhégskola ar en sddan verksamhet.
Kommunledningen och det kommunala fastighetsbolaget i Arvika har beslutat att verka for att en
avstyckning och férsiljning av del av Ostra Sund 2:19 till regionen blir méjlig. Regionen ser positivt pa
ett férvarv som dppnar upp for utveckling av verksamheten och omradet.

Ett forslag pa avsiktsforklaring har tagits fram for att faststélla parternas avsikter och ataganden i det
fortsatta arbetet med att undersdka mojligheterna att forvarva del av fastigheten.

Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 5 juni 2025
Utkast avsiktsforklaring
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Sammantradesdatum
2025-06-17

Arvika Fastighets AB

Paragraf 44 Dnr AFAB/2023:30

Information om Centralskolan

Styrelsens beslut

VD far uppdrag att fortsatta soka losning for fastigheten Centralskolan enligt tidigare givet uppdrag.
Sammanfattning av arendet

Styrelsen for Arvika Fastighets AB fattade beslut den 18 december, § 76, om en férlangning av
avsiktsforklaringen som ger Vika Real Estate AB tid fram till 30 juni 2025 att utveckla konceptet med
ett destinationshotell i gamla Centralskolan. Vika Real Estate AB tackar for sig men valjer att inte
arbeta vidare med sitt koncept med destinationshotell och optionen l6per ut.

Styrelsen beslutade den 18 december att dven uppdra at VD att parallellt med férlangningen av

avsiktsforklaringen s6ka andra alternativ for fastigheten i hdndelse av att Vika Real Estate AB inte
skulle presentera en komplett |6sning for forvarv av fastigheten.

Comfact Signature Referensnummer: 232669SE
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Arvika Fastighets AB

Paragraf 45 Dnr AFAB/2025:7
Ovriga fragor
Sammanfattning av arendet

Inga ovriga fragor.
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Arvika Fastighets AB

Paragraf 46 Dnr
Nasta styrelsemote

Sammanfattning av arendet

Nasta styrelsemote den 26 september 2025

Comfact Signature Referensnummer: 232669SE
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