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Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARVIKA Sammantradesdatum

2024-12-09
KOMMUN
Arvika Stadshus AB
Paragraf 75 Dnr

Val av justerare

Beslut

Styrelsen utser UIf Jonsson att tillsammans med ordférande justera dagens protokoll.
Sammanfattning

Styrelsen har att utse en justerare som tillsammans med ordférande ska justera dagens protokoll.

Justerande sign. Utdragsbestyrkande

Comfact Signature Referensnummer: 173368SE
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COMMUN

Arvika Stadshus AB

Paragraf 76 Dnr
Faststallande av dagordning

Beslut

Styrelsen faststaller dagordningen.

Sammanfattning

Dagordningen presenteras for styrelsen.

Justerande sign. Utdragsbestyrkande

Comfact Signature Referensnummer: 173368SE
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COMMUN

Arvika Stadshus AB

Paragraf 77 Dnr ASAB/2024:1
Foregaende protokoll
Beslut

Styrelsen tar del av foregaende motesprotokoll fran den 22 november 2024 och lagger det med
godkannande till handlingarna.

Sammanfattning
Foregaende motesprotokoll fran den 22 november 2024 presenteras for styrelsen.
Beslutsunderlag

Protokoll Arvika Stadshus AB den 22 november 2024

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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COMMUN

Arvika Stadshus AB

Paragraf 78 Dnr ASAB/2024:3

Aterrapportering avseende fragor rérande Arvika
Naringslivscentrum EKk. For.

Beslut
Styrelsen tar del av informationen.
Styrelsen beslutar darutdver:

- att uppmana styrelsen i Arvika Naringslivscentrum ek for (ANC) att sakerstalla att alla
overenskommelser med hyresgaster dokumenteras skriftligt, och att styrelsen I6pande far
information om denna typ av uppgorelser, samt

- att uppdra till koncern-vd att tillse att den verkstallande ledningen for ANC far det stéd som den
behover for att sakerstélla att foreningens administrativa rutiner utférs pa det satt som foljer av
lagar, avtal och praxis samt inom ramen for av kommunfullméaktige beslutad dgarpolicy och
agardirektiv

- att uppdra till VD att aterkoppla till den néringsidkaren som vid Arvika kommuns féretagsbesok
stallt fragor angaende hyresforhallandena vid ANC.

Sammanfattning

Verkstéllande direktor har av styrelsen fatt i uppdrag att svara pa ett antal fragor rérande Arvika
Néringslivscentrum Ek. For. och deras avtal och hyresfakturering rérande en av deras hyresgaster. De
fragor styrelsen stallt samt svaren pa dessa fragor framgar nedan.

1. Vad dr anledningen till att avvikelse skett fran rutinen fér hyresdebiteringar?

Byggnationen av nya lokaler till hyresgasten blev sex manader forsenat pa grund av omstandigheter
utanfor ANC:s kontroll. Detta férsenade hyresgastens mojlighet att nyttja sina nya lokaler. Planerad
inflyttning var forste januari 2024, en tidpunkt som normalt ar hdgsasong for gymbranschen.
Forseningen paverkade darmed hyresgastens betalningsférmaga negativt.

2. Finns en betalningsplan upprattad mellan ANC och hyresgésten?

Ja, en tillfallig 6verenskommelse om att skjuta upp fakturorna till senare tidpunkter upprattades.
Fakturorna for juli—augusti flyttades fram till oktober, fakturorna for september—oktober flyttades till
november, och fakturorna for november—december flyttades till december. Detta gjordes i dialog
med hyresgasten, med hansyn till att forseningen av bygget orsakade dem ekonomiska svarigheter.

3. Kan hyresgasten ha fatt en ekonomisk férdel av anstand med hyresbetalningarna? Hur stor ar i
sa fall fordelen?
Den fordel hyresgasten fatt 4r maojligheten att skjuta upp sina betalningar. Vi bedémer dock att

Justerande sign. Utdragsbestyrkande

Comfact Signature Referensnummer: 173368SE



SAMMANTRADESPROTOKOLL 7 (10)
Sammantradesdatum
2024-12-09

Arvika Stadshus AB

denna fordel inte foranleder en vasentlig forandring av bolagets hyresniva och darmed heller inte
nagot otillborligt gynnande av hyresgasten i fraga.

4. Vilka ytterligare avtal finns mellan ANC och hyresgasten?

Forutom hyresavtalet fanns ett intentionsavtal infér byggnationen dar ANC och hyresgasten
gemensamt planerade for expansionen av gymmet. Hyresgasten informerades dven om det avtal
som upprattades mellan ANC och byggaren, dar det framgick att bygget skulle vara fardigt 1 januari
2024. Forseningen innebar att intentionsavtalet inte kunde hallas, vilket ledde till de ekonomiska
svarigheter som hyresgasten tidigt flaggade for.

5. Vilken tidpunkt fick hyresgasten tilltrade till de ytor som avses i senast tecknat avtal?
Hyresgasten fick tilltrade till de nya ytorna i juni, sex manader senare dn avtalat.

6. Har ANC pa nagot satt medverkat till att hyresgésten hindrats fran att anvianda de nya lokalerna
pa avsett satt?

Ja, genom férseningen av bygget hindrades hyresgésten fran att anvanda lokalerna fullt ut. Aven om
hyresgasten kunde borja anvanda delar av lokalerna i juni, stod bygget inte helt klart forran i
november. Detta har paverkat hyresgastens maojlighet att dra nytta av de nya ytorna.

7. Finns det andra omstandigheter @n ovan namnda som motiverar ANC agerande?

ANC:s agerande har ocksa tagit hansyn till juridiska aspekter. Férseningen av bygget hade kunnat
utgora grund for att hyresgasten juridiskt patalade att ANC inte foljt intentionsavtalet, vilket
potentiellt kunnat leda till krav pa ekonomisk kompensation for férlorade intdkter. Genom att
erbjuda uppskov for hyresbetalningarna agerade ANC ansvarsfullt och proaktivt fér att minimera
konsekvenserna for hyresgéasten, vilket inte bara skyddade dem fran ytterligare ekonomiska problem
utan ocksa starkte var relation. Detta arbetssatt minskade risken for juridiska konflikter och skapade
en losning som gagnade bada parter.

Sammanfattningsvis:

Som hyresvard har ANC ett ansvar for de avtal som upprattats med hyresgaster och aven ett ansvar
for de konsekvenser som uppstar vid avvikelser fran avtal och uppgorelser. | detta fall féregicks
byggnationen av ett intentionsavtal, och hyresgasten informerades om byggavtalet dar
fardigstallandet av lokalerna var planerat till 1 januari 2024. Tyvarr blev bygget férsenat, och
lokalerna stod inte helt fardiga forran i november. Detta har paverkat hyresgastens mojligheter att
optimera sin verksamhet och intdkter, sarskilt med tanke pa gymbranschens sdsongsmonster.

ANC:s hantering av detta drende har tagit hansyn till bade de praktiska och juridiska aspekterna.
Genom att erbjuda uppskov for hyresbetalningarna visade ANC ansvarstagande och flexibilitet, vilket
inte bara undvek en potentiellt konfliktfylld rattsprocess utan skapade ocksa en l6sning som
fungerade val for bada parter. Detta arbetssatt starker ANC:s position som en palitlig och langsiktig
hyresvard. Vi hoppas att detta svar klargér varfor ANC hanterat situationen pa ovan beskrivet satt
och att det framgar att ANC:s agerande &r baserat pa ansvarstagande och en langsiktig strategi — inte
pa att skapa nagon otillborlig fordel for enskilda hyresgaster.

Vi konstaterar att ANC:s agerande ger hyresgasten en fordel genom senarelagd betalning av sina
hyresinbetalningar. Vi bedomer dock att denna fordel inte féranleder en vasentlig férandring av
bolagets hyresniva och darmed heller inte nagot otillborligt gynnande av hyresgasten i fraga.

Daremot uppmanar vi ANC:s styrelse att sdkerstalla att alla 6verenskommelser med hyresgaster

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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COMMUN

Arvika Stadshus AB

dokumenteras skriftligt och att ANC:s VD haller ANC:s styrelse I6pande informerad avseende denna
typ av uppgorelser.

Yrkande

Sigbrith Martinsson yrkar pa att styrelsen tar del av informationen med foljande tillagg till beslutet.
Styrelsen beslutar darutover:

- att uppmana styrelsen i Arvika Néaringslivscentrum ek for (ANC) att sdkerstalla att alla
Overenskommelser med hyresgaster dokumenteras skriftligt, och att styrelsen I6pande far
information om denna typ av uppgorelser, samt

- att uppdra till koncern-vd att tillse att den verkstallande ledningen for ANC far det stéd som den
behover for att sakerstélla att foreningens administrativa rutiner utfoérs pa det satt som foljer av
lagar, avtal och praxis samt inom ramen fér av kommunfullméktige beslutad dgarpolicy och

agardirektiv

- att uppdra till VD att aterkoppla till den naringsidkaren som vid Arvika kommuns féretagsbesok
stallt fragor angaende hyresforhallandena vid ANC.

Propositionsordning

Ordférande konstaterar att det inte finns nagra fler yrkande an Sigbrith Martinssons och att styrelsen
stoder forslag till beslut med tillaggsyrkandet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse den 6 december 2024
Beddmning om barns rattigheter
Beddmningen &r att fragan om barns rattigheter inte berors av detta forslag till beslut.

Beslutet skickas till

VD
Vice VD

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
Q(I%X/I‘I&AU N 2024-12-09
Arvika Stadshus AB
Paragraf 79 Dnr ASAB/2024:3

Ovriga fragor
Sammanfattning

Ovriga fragor.

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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COMMUN

Arvika Stadshus AB

Paragraf 80 Dnr

Nasta styrelsemote
Sammanfattning

Nasta styrelsemote ar den 21 januari 2025.

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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