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Vad ar en detaljplan och hur tas den fram?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas inom ett visst omrade. Den kan aven re-
glera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppratta en detaljplan uppstar alltid nar det behdver go-
ras storre forandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nar tidigare oexploaterade mark- och vat-
tenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det &r kommunen som avgor nar och var en de-
taljplan ska upprattas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. For att underlatta forstaelsen av detaljpla-
nen finns aven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, rddande plane-
ringsforutsattningar, dvervaganden och planerade férandringar men ocksa de konsekvenser pla-
nens genomforande innebar for enskilda fastighetsagare och andra berérda.

Plankartan ar den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen &r vagledande vid tolkning av
plankartan men har ingen egen rattsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda méjlighet att paverka utformningen
av planen. Berérda ar bland andra lansstyrelsen, lantméateriet, fastighetsagare, de narmaste gran-
narna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planférslaget med hansyn
till inkomna synpunkter innan planen stélls ut fér granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att [lamna synpunkter och darmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre andringar goras i planférslaget innan planen antas i kom-
munfullmaktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen éverklagar eller
Lansstyrelsen inte 6verprévar planen. Overklaganderatt har de berérda som senast under gransk-
ningsskedet lamnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i den antagna detaljpla-
nen.

Detaljplanen ligger sedan till grund fér bygglovsprovning inom planomradet.

Detaljplanen upprattas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900 (SFS

2014:900).
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Inledning

Vastra Sund ligger mellan Kyrkviken och Glafsfjorden sydvast om Arvika tatort och &r ett omrade
som vaxer, har vill manga bygga nya bostadshus och omvandla sina fritidshus till permanentbo-
ende. Sedan 2017 pagar anlaggning av kommunalt vatten och avlopp i omradet och gang- och cy-
kelvag har anlagts till Arvika. | samband med att manga forfragningar har inkommit pa bade bygg-
lovs- och samhallbyggnadsavdelningen finns ett behov av att ta ett helhetsgrepp over omradet.
Omradet delas upp i tre omraden for planlaggning, varav Siri Rilckers vag utgér den andra etap-
pen.

Syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen &r att utveckla omradet kring Siri Rilckers vag samstdmmigt och dar-
ibland skapa mogjligheter till att komplettera bostadsbebyggelsen med upp till tio nya bostadsfastig-
heter. Detta uppnas genom att planlagga omradet som bostader (B).

Detaljplanen sakerstaller aven allman platsmark genom GATA och NATUR, samt méjliggor for en
avfallsanlaggning.

Bebyggelsens fasadmaterial, h6jd och tathet (exploateringsgrad) regleras for att anpassas till den
bebyggelse och karaktar som idag finns pa platsen.

Detaljplanen innebar aven att strandskyddet upphavs inom delar av planomradet.
Planen upprattas med standardplanférfarande enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900).

Konsekvenser av planens genomforande

Vid ett genomférande kan planens konsekvenser framst kopplas till skogsmark tas i ansprak for bo-
stadsmark och att aldre bebyggelse inom redan etablerade bebyggelsestrukturer kan komma att
bytas ut mot nyare bebyggelse med en annan skala och utférande an nuvarande. Sammantaget
kommer bebyggelsen inom omradet gora ett mer samstammigt och mindre spretigt intryck vad gal-
ler utformning.

Plandata
Lage

Planomradet &r belaget i den nordvastra delen av Vastra Sund cirka fem kilometer séder om cen-
trala Arvika. Omradet avgransas i 6ster av Klevens skogsomrade, i vaster av Glafsfjorden, i sdder
av befintlig tatare bebyggelse vid R6sheim/Koérselviken och i norr av Wallinsvagen.

Areal

Planomréadets areal ar cirka 6,5 hektar.

Ingaende fastigheter
Vastra Sund 2:107 — 2:113, 2:115 — 2:120 samt delar av Véstra Sund 2:210 och 2:240

Markagoforhallanden

Marken inom det berérda omradet ar privatagd.
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Samradskrets

Fastighetsagare enligt bifogad fastighetsforteckning har bedémts inga i samradskretsen. For av-
gransning av samradskretsen, se nedanstaende karta.
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Samradskrets (kartunderlaget hamtat fran Lantmateriets topografiska webbkarta)

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Planomradet ligger inom Vastra Sund, ca fem kilometer sydvast om Arvika stad, som i utvecklings-
inriktningen for gallande 6versiktsplan (laga kraft 2024-03-01) pekas ut som omréaden fér utveckling
som innebar ett omrade dar utveckling av ny bebyggelse bedéms kunna goras. | dversiktsplanens
markanvandningskarta pekas omradet ut som Landsbygd 1 (landsbygd nara serviceort) dar bebyg-
gelseutveckling i huvudsak ska etableras i anslutning till befintlig infrastruktur.
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Forutom gallande 6versiktsplan finns aven Férdjupad éversiktsplan fér Kinna/Véstra Sund som fick
laga kraft ar 2013. Férdjupningen utgar fran intentionerna i dversiktsplanen, beskriver omradets for-
utsattningar mer i detalj samt ger rekommendationer och riktlinjer for den fortsatta utvecklingen i
Vastra Sund. | fordjupningen star det att delomradet Alviken hyser utvecklingsbara varden sasom
maojlighet till nybyggnation for ca 10 hus bakom befintlig bebyggelse i norra delen samt, om och till-
byggnader i hela omradet.

Planlaggningen beddms vara férenlig bade med oversiktsplanen och med foérdjupningen.

Detaljplaner
Omradet omfattas inte av nagon detaljplan eller omradesbestammelser.

Avvagning enligt miljobalken
Markens lamplighet

Enligt miljébalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvandas, for det eller de andamal for
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov.
Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushalining.

Etableringen ar av allmant intresse och beddms vara forenlig med intentionerna i 3 kap. 1 § milj6-
balken.

Vardefulla omraden

Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljdbalken ska stora opaverkade omraden, ekologiskt kdnsliga omraden, aker
och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras natur- eller kul-
turvarden eller med hansyn till friluftslivet ska, enligt 3 kap. 6 § miljdébalken, sa langt méjligt skyd-
das mot atgarder som kan medféra pataglig skada. Behovet av gronomraden i narheten av tatorter
ska sarskilt beaktas.

Foreslagen planering tar inte i ansprak nagot sddant omrade som avses i 3 kap. 2-5 §§. Den skog
som vaxer inom omradet ar inte av nationell betydelse och allmanhetens tillgang till stranden kom-
mer att beaktas i planarbetet. Tillgangen till grénomraden ar god inom naromradet.

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-9 §§ och 4 kap. miljdbalken kan omraden av sérskild betydelse ur ett nationellt per-
spektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt
forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringsforetag eller andra in-
grepp som kan patagligt skada riksintressen.

Planforslaget tar inte i ansprak nagot saddant omrade som avses i 3 kap. 2-6 §§ miljébalken. Vidare
omfattas inte planomradet av nagra omraden av riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljébalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5 kap. miljobal-
ken. Idag finns miljokvalitetsnormer (MKN) fér utomhusluft, for olika féroreningar i fisk- och mussel-
vatten, omgivningsbuller samt for vattenférvaltningen.

Utomhusluft

Idag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft vad galler kvavedioxid, kvaveoxider, svavel-
dioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, partiklar, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Da
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planomradet redan idag i stor utstrackning ar exploaterat och ianspraktaget sedan lange, bedoms
planlaggningen inte paverka majligheten att uppna MKN for utomhusluft.

Fisk- och musselvatten

Planomradet omfattar delar av Glafsfjorden vilken ligger inom Gota Alvs huvudavrinningsomrade
och avvattnas av Byalven. Byalven mynnar ut i Vanern. Vanern ingar i Naturvardsverkets forteck-
ning over fiskvatten som ska skyddas. Sjon klassas som laxfiskvatten och da avser miljokvalitets-
normerna parametrarna temperatur, upplost syre, pH-varde, uppslammade fasta substanser, syre-
forbrukning, nitriter, fenolféreningar, mineraloljebaserade kolvaten, ammoniak, ammonium, restklor,
zink och uppldst koppar.

Ett plangenomforande kommer inte att medftra nagon risk for att gallande miljokvalitetsnormer for
fisk- och musselvatten kommer att 6verskridas. Befintlig bebyggelse ar ansluten till de kommunala
ledningsnaten och ny bebyggelse kommer att anslutas. Dagvattnet avleds i en kombination av led-
ningar och 6ppna diken innan det nar Glafsfjorden.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller, sasom de idag ar formulerade, galler egentligen bara
skyldigheten att kartlagga och uppratta atgardsprogram fér kommuner med fler &an 100 000 inva-
nare.

Planlaggningen kan innebara en viss 0kning av trafiken men ljudmiljon forvantas vara god aven ef-
ter detaljplanens genomférande och inga riktvarden kring buller kommer att éverskridas. De mindre
vagarna inom planomradet ar inte upplatna fér genomfartstrafik utan betjanar enbart ett begransat

antal bostader.

Vattenforvaltning

For samtliga vattenférekomster finns faststallda miljokvalitetsnormer (MKN) av Sveriges vatten-
myndigheter. Dessa beskriver malet for vilken kvalitet en vattenférekomst ska uppna till en be-
stamd tidpunkt, med grundmalet att samtliga vattenférekomster ska na God status. Recipient i det
har fallet ar Alviken, som ar del av vattenférekomsten Glafsfjorden.

Sjons ekologiska och kemiska status klassas som God samt Uppnar ej god status. Vattenférekom-
stens MKN &r bestamd till att uppna kvalitetskrav fér God ekologisk status 2027 samt God kemisk
ytvattenstatus, med mindre stranga krav for fororeningshalter av bromerad difenyleter, kvicksilver
och kvicksilverféreningar som bedéms Overstiga gransvarden i samtliga vattenforekomster. Nor-
men anger en lagstaniva och angiven status i normen far inte paverkas av en verksamhet sa att
angiven kvalitet pa vattenférekomsten blir simre &n nuvarande status.

Det ekologiska kvalitetskravet motiveras av problem inom omraden for hydromorfologiska forhal-
landen:

e Vandringshinder for fiskar och vattenlevande djur férekommer vid de flesta stérre anslu-
tande vattendragen.

e SMHI:s modelleringar pavisar otillfredsstéallande status for vattenflodet och férandringar i
vattenstandet for sjon. Tillforlitligheten bedéms dock som lag.

e Svamplanets strukturer och funktion runt sjén bedéms som mattlig pa grund av att ytan ut-
g6rs av anlagda ytor och/eller aktivt brukad mark.

Delar av kvartersmarken ligger inom 30 meter fran strandlinjen, dvs. inom det avstadnd som réknas
som naromrade runt sjoar vid bedomningen av ekologisk status. Den yta kvartersmarkmark som
ligger inom naromradet ar ca 15 000 kvadratmeter. Enligt VISS ar cirka 5 procent av naromradet
negativt paverkat av aktivt brukad mark eller hardgjorda ytor. Med aktivt brukad mark menas paver-
kan fran hyggen, aktivt brukad akermark och fruktodling (ej betes- och slattervall) och med anlagda
ytor s& menas hardgjorda ytor i samband med exploateringar av olika slag, t.ex. bebyggelse, hus,
vag eller jarnvag. Glafsfijorden har en strandlinje som ar cirka 120 kilometer vilket innebar att nar-
omradet ar cirka 120 000 x 30 = 3 600 000 kvadratmeter. Det paverkade omradet (5 procent) mots-
varar cirka 180 000 kvadratmeter. Eftersom kvartersmarken inom planomradet langs strandlinjen
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redan ar ianspraktagen ryms dessa omraden inom siffran for 5 procent. Ett plangenomférande van-
tas darmed inte innebara nagon 6kning av negativ paverkan av naromradet runt sjéar. Gransen for
god status for parametern Naromrade runt sjoar gar vid 15 procent. Parametern sammanvags med
parametern svamplanets strukturer och funktion runt sjdar vid bedomningen av morfologiskt till-
stand i sjéar. Cirka 19 procent av svamplanet bedéms enligt VISS vara paverkat vilket gor att statu-
sen pa parametern ligger pa mattlig.

Kemisk ytvattenstatus beddms till Uppnar ej god status utifran "samst styr’-principen av samtliga
prioriterade amnen, da med avseende pa bromerad difenyleter (PBDE), kvicksilver och kvicksilver-
foreningar. Utslapp av dessa amnen har skett under lang tid varlden over, vilket lett till luftburen
spridning och storskalig atmosfarisk deposition.

Planomradet ar anslutet till det kommunala avloppsledningsnatet och spillvattnet kommer att renas
pa ett betryggande satt innan det nar Glafsfjorden. Med bakgrund av detta bedéms ett plangenom-
foérande inte paverka mojligheterna att uppna god kemisk och ekologisk status. Med féreslaget 6p-
pet dikessystem fér omhandertagande av dagvatten kommer ett plangenomférande inte bidra till
nagon foérsamring av miljokvalitetsnormerna for recipienten. Detta beskrivs mer utforligt under av-
snittet dagvatten pa sidan 24.

Skydd av omraden

Enligt 7 kap. miljdbalken kan ett antal utpekade typer av mark- och vattenomraden skyddas. Syftet
for skyddet varierar inom de olika omradestyperna.

Strandskydd

Enligt 7 kap. 13—18 §§ och 4 kap. miljébalken galler strandskydd vid havet och vid sjéar och vatten-
drag. For den berdrda delen av Glafsfjorden galler det generella strandskyddet om 100 meter fran
strandlinjen upp pa land samt ut i vattnet vid normalt medelvattenstand. Delar av planomradet lig-
ger inom strandskyddat omrade.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga férutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden samt bevarandet av goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

| detaljplanen foreslas att strandskyddet upphéavas fér den berérda kvartersmarken. Vidare foreslas
att strandskyddet upphéavas for den allmanna platsmarken i form av gatumarken och den natur-
mark som mojliggors for bryggfasten och diken.

Att upphava strandskyddet genom bestammelser i detaljplanen forutsatter att det finns sarskilda
skal enligt 7 kap. 18c-d §§ i miljobalken. Vid prévning av upphavande av strandskyddet for ett visst
omrade far man endast beakta nagot eller nagra av de sju skal som anges nedan:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras ut-
anfér omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodo-
ses utanfér omradet,

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse, eller
7. ar utpekat som s.k. LIS-omrade, dvs. omrade for landsbygdsutveckling i strandnara lage.

En forutsattning for upphavandet av strandskyddet ar, férutom att sarskilt skal foreligger, att djur-
och vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt och att allmanhetens tillgang till strandomradet
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inte férsamras. En annan foérutsattning ar att intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som
avses med planen ska vaga tyngre an strandskyddsintresset.

Ett plangenomforande kraver att strandskyddet upphavs inom fastigheter med befintlig bostadsbe-
byggelse, tillkommande kvartersmark for bostadsandamal samt gatu- och vagmarken. For befint-
liga bostadsfastigheter och gatu- och vagmark anses skal enligt punkten 1. ovan foreligga, dvs. att
omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. For tillkommande kvartersmark samt naturmark innehallande diken anses punkten 2. ovan
foreligga, dvs. att omradet genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploate-
ring ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen. | detta fall avskiljer Siri Rilckers vag samt be-
fintlig bebyggelse den nya bostadsmarken samt naturmark med diken fran strandlinjen.

Vidare mdjliggoérs ett mindre forbindelsestrak/naturslapp genom bostadsmarken ner mot vattnet.
Naturslappet mellan fastigheterna ner mot Glafsfjorden sakerstalls genom att detta planldggs som
natur och att strandskyddet dar inte upphavs.

En bestammelse inférs pa plankartan fér de omraden dar strandskyddet avses upphavas. Bestam-
melsen avgransas genom en sekundar egenskapsgrans.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En understkning huruvida ett plangenomférande kan vara av ett sddant slag att det kan antas
medfdra en betydande miljépaverkan sa som avses i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6 kap. 6 §
miljdbalken eller 3 § i miljébedémningsférordningen har utférts. Slutsatsen av undersékningen ar
att ett plangenomférande inte kan antas medféra en sadan betydande miljépaverkan och att ge-
nomforandet darmed inte behdver foregas av en miljdbeddémning/miljokonsekvensbeskrivning
(MKB). Undersokningen ar avstamd med Lansstyrelsen vid samrad 2021-01-27.

Forutsattningar och forandringar

Natur
Topografi

Planomradets marknivaer varierar mellan + 46,00 och + 79,00 meter (RH 2000) med de lagsta ni-
vaerna mot Glafsfjorden i vaster och de hégsta mot Kleven i oster.

Mindre férandringar av topografin kan komma att ske vid ett plangenomférande, d4 anordnade av
ny tomtmark kan krava justeringar av marknivaerna i anslutning till ny bebyggelse och angérings-
vagar for att bland annat klara tillgangligheten.
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Planomradet ar bitvis ganska kuperat

Vegetation

Inom planomradet finns ett rikligt tradbestand, bade inom saval oexploaterad mark som bebyggda
fastigheter. Vegetationen inom planomradet bestar i huvudsak av tallskog med vissa inslag av
bjork. Marken tacks av gras, ris och buskar av olika slag.

S

Bjork och tall utmed Siri Riilckers vag

1"
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Den idag befintliga vegetationen som hamnar inom kvartersmark kan vid ett plangenomférande i
nagon omfattning komma att ersattas av tradgardsvegetation. For att vidhalla omradets karaktar
bér ambitionen dock vara att spara naturlig tradvegetation i nagon omfattning. Det kan gélla en-
staka karaktarstrad, vackra gruppbestand eller trdd med avgransande eller skyddande funktion.

Landskapsbild

Planomradet ligger naturskont belaget i en vastersluttning med utsikt dver Glafsfjorden och skogs-
landskapet kring sjon. Omgivningarna domineras av smakuperad skogsmark med mindre bebyg-
gelsegrupper och jordbruksmarker insprangda i landskapet.

Ett plangenomforande kommer att innebara att skogsmarken langs vagen ersatts av bostader i
form av enbostadshus. Nedanfér vagen i hjd med planerad tomtmark stracker sig inte planomra-
det anda ner till strandlinjen vilket innebar att en fri passage sakerstalls. Genom den fria passagens
vegetation beddéms landskapsbilden fran sjon inte paverkas mer an marginellit.

For att varna om landskapsbilden ska fasaderna vara utforda i tra.

Vidare sakerstalls tva fria passager i planen fran Kleven genom bostadsbebyggelsen ner mot
Glafsfjorden.

Planomradet till vanster med omgivande landskap

Naturmilj6 / Biotop- och artskydd

Inom planomradet finns inga utpekade naturvarden. Ca 20 meter 6ster om planomradet har Skogs-
styrelsen pekat ut de branta barrskogsbekladda delarna av Klevens vastsluttning som ett natur-
varde, Vastra Kleven.
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i . ¥ Awik

Vastra Kleven

Befintlig vag ligger som narmast runt 15 meter fran naturvardesomradet. Ny kvartersmark hamnar
som narmast 20 meter ifran naturvardesomradet. En naturvardesinventering har genomforts for
den nya kvartersmark som pekas ut i planforslaget (Henric Ernstson konsult, 2023-06-13). | denna
konstateras att inga delar av omradet bedoms ha nagra héga naturvarden. Med tanke pa resultatet
fran den genomférda naturvardesinventeringen samt avstandet mellan kvartersmarken och natur-
vardesavgransningen gors beddémningen att ett plangenomférande inte kommer innebara nagon
negativ inverkan av naturvardesomradet i nagon namnvard omfattning.

En s6kning har gjorts i artportalen for att undersdka om det registrerats nagra fynd av rodlistade
arter inom planomradet eller dess naromrade fran ar 2000 fram till 2023-12-13. Inga fynd av rodlis-
tade arter hade gjorts under perioden.
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Geotekniska forhallanden och stabilitet

Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskartor utgors jorden inom omradet av berg med ytlager av moran.
Hela omradet raknas som fastmark.

R6tt med ljusblaa prickar = Berg med ytlager av moran

Gront = fastmark

14
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Stabiliteten bedéms vara god inom omradet och inga risker for skred féreligger. Kunskaperna be-
doéms tillrackliga for planskedet.

| och med att planomradet ar kuperat och att marken bestar av stora delar av berg, gar det inte att
utesluta viss schaktning och sprackning/sprangning for att méjliggéra en exploatering. | storsta
man ska storre schaktningar och sprangningsarbete undvikas, genom att anpassa exploateringen
utifrdn terrangen. Sprangning/sprackning, schaktning och hantering av bergmassor kommer att ut-
fors med ringa paverkan pa bostadsbebyggelse.

For att kunna spranga inom detaljplanerat omrade maste det anstkas om tillstand hos polisen. Ut-
over tillstand fran polisen maste det aven anséka om marklov hos kommunen, om tomtens mark-
hojd kommer att férandras med mer an 0,5 meter. Sprangningen ska utféras enligt de sakerhetsfo-
reskrifter som finns vid sprangning. Vid sprangarbeten erfordras exempelvis besiktning av intillig-
gande fastigheter och besiktningen utférs av en opartisk besiktningsman. Vibrationsmatare kan vid
behov placeras ut pa intilliggande besiktigade fastigheter. Om det skulle uppsta nagra skador hos
grannfastigheterna ar det byggherren tillsammans med sprangaren som ar ersattningsskyldig.

Markradon

Nagon markradonundersdkning har inte utforts inom planomradet. Enligt kommunens radonkarta
ligger omradet inom ett hogriskomrade fér markradon.

Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pé varje byggplats och att vidta de skyddsatgar-
der som erfordras aligger den som ska bygga, dvs. om inte markradonundersokning utfors ska
byggnation ske i radonsakert utférande. Detta kommer att bevakas i samband med bygglovsprov-
ning.

Fororenade omraden

Drygt 500 meter 6ster om planomradet pa fastigheten Vastra Sund 2:50 har lansstyrelsen identifie-
rat en tidigare plantskola (ID 177 101). Nagon undersokning har inte genomférts och objektet har
tilldelats riskklass 2, vilket innebar stor risk for manniskors halsa och miljén. Med tanke pa att for-
oreningen ligger sa langt fran planomradet goérs beddémningen att planomradet inte riskerar vara
paverkat av foéroreningar fran plantskolan.

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patraffas féroreningar eller miss-
tankta féroreningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. miljé- och myndighetsnamnden
for samrad om hur hantering av schaktmassor och sanering ska ske.

Skyfall och hoga vattenstand

Planen ligger i anslutning till Glafsfijorden. Marken inom omradet ar belagen mellan + 46,0 meter
och + 79,0 meter (RH2000), och risk for éversvamning foreligger inom de lagre delarna av planom-
radet.
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200-arsflode enligt MSB:s dversvammningskartering

Arvika kommun haller pa att revidera sina riktlinjer fran 2007 fér bygglovgivning och fysisk plane-
ring med avseende pa hoga vattennivaer runt Glafsfiorden. De reviderade riktlinjerna grundar sig i
Boverkets tillsynsledning och férvantas inom narstaende framtid antas av kommunfullmaktige. Rikt-
linjerna ar avsedda att anvandas av kommunen som en vagledning vid bygglovgivning och plane-
ring av ny bebyggelse i 6versvdmningshotade omraden.

Normalnivan for Glafsfjorden anges till +45,79 (RH2000). Marken narmast Glafsfjordens strander
har delats in i omraden med stor, eller viss sannolikhet, for éversvamning (under +49,50 respektive
+50,40) dar enligt Arvika kommuns riktlinjer, forbud respektive, stor restriktivitet ska iakttas vid pla-
nering for ny bostadsbebyggelse. Ett klimatanpassat 200-arsfléde motsvarar +48,90 meter 6ver ha-
vet.

Inom planomradets kvartersmark for de bostader narmast Glafsfjorden inférs en bestammelse om
att fardigt golv i huvudbyggnad ska placeras som lagst +49,50 meter (RH2000). Bestammelsen tar
hansyn till vind och vagpaverkan varfor en sakerhetsfaktor pa 0,6 meter 6ver 200-arsflédet har an-
vants. For kvartersmarken inom 10 meter fran strandlinjen inférs en bestammelse om att byggna-
der inte far uppféras. For bostadsfastigheterna narmast Glafsfjorden inférs aven en bestammelse
for den mark som ligger lagre an+ 48,50 meter om att marken endast far férses med komplement-
byggnad. Komplementbyggnader avser en enklare funktion varfor inte samma krav fordras som vid
bostader. En del komplementbyggnader kan dock avses att ha exempelvis kylskap eller toaletter
varfor en bestammelse inom omradet dar endast komplementbyggnader far placeras inférs om att
byggnader och tekniska installationer ska utformas pa ett sadant satt att dessa inte tar skada vid
vattennivaer upp till +49,50 meter. Pa marken mellan +48,50 - +49,50 meter tillats darmed huvud-
byggnader med en sockel pa en meter. Delar av den befintliga huvudbyggnaden p& Vastra Sund
2:119 ligger idag lagre an +48,50 meter. For den del av byggnaden som ligger lagre én +48,50 me-
ter galler inte bestdmmelsen om att endast komplementbyggnader far uppféras. Daremot ska ny
bebyggelse fdlja planens bestammelser, sdsom bestdmmelsen om fardigt golv i huvudbyggnad.
For huvudbyggnaden som idag ligger under +48,50 meter innebar detta att den vid ateruppbygg-
nad efter rivning maste placera dess fardiga golv som lagst +49,50 meter. For att undvika en allt for
hog sockel bér byggnaden i sadant fall ateruppféras nagra meter dsterut dar marknivan ar hégre.
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Vad géller tillfartsvagar till byggnaderna sa berors inte dessa av ett 200-arsfléde da byggnaderna
nas fran Oster, alltsa uppifran Klevenhdjden.

Vid ett klimatanpassat beraknat hogsta flode som uppgar till +50,40 6éversvammas huvudbyggna-
derna pa fastigheterna Vastra Sund 2:113 och 2:115. Da endast ett par enstaka hus éversvammas
vid ett beradknat hogsta flode och att aterkomsttiden for ett beréknat hogsta flode ar 10 000 ar vilket
ar langre an de befintliga byggnadernas livslangd gors bedémningen att avvagningarna som gors i
planen ar acceptabla kopplat till riskerna med héga vattenstand.

Vad galler skyfall sa foljer regnet markens lutning pa ytan ner i Glafsfjorden. Dikning inom planom-
radet kommer ske for att inte regnmangder ska bli staende inom mark vars naturliga lutning férsvin-
ner. Se mer under avsnittet Dagvatten pa sidan 24.

Fornlamningar
Det finns, enligt Riksantikvarieambetets Fornsok, inga kénda fornlamningar inom planomradet.
Alla fornlamningar, saval kanda som okanda, ar skyddade enligt kulturmiljolagen. Skulle det i sam-

band med exploatering eller andra arbeten patraffas fornlamningar eller misstankta fornlamningar
ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Verksamheter

Inom planomradet
| dagslaget finns det 14 bostads-/fritidshus i en till en och en halv vaningar med tillhérande uthus
och garage inom planomradet.

Planomradet ar avsett for bostadsdndamal. Med bostadsdndamal menas att boendet ska vara
verksamhetens huvudsyfte och dessutom ha varaktig karaktar. Dit hor &ven bostadskomplement
av olika slag sasom tvattstugor, garage/parkering, forrad och liknande. | begreppet ingar aven kate-
goribostader av olika slag sasom gruppbostader, traningsbostader och liknande, aven om boendet
kraver standig tillsyn av personal.

Upplatelseform och boendeform har ingen betydelse i sammanhanget.

Vid annan verksamhet i en bostadslagenhet galler att huvudsyftet alltid ska vara boendet. Enstaka
arbetsrum i en stor bostad ska kunna accepteras.

Verksamheten ska sa langt mdgjligt anpassas till ett uthalligt system som ger sa liten paverkan pa
manniskor och miljé som majligt.

Utom planomradet

Den narmaste omgivningen utgoérs framst av skogsmark. | norr finns jordbruksmark och i séder yt-
terligare fritidshusbebyggelse.

Bebyggelse

Inom planomradet

| dagslaget finns det 14 fritidshus med tillhdrande uthus och garage inom planomradet. Dessa ar
uppforda i en till en och en halv vaningar med framst trafasader i olika kulorer och tegel- eller plat-
tak.
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Delar av bebyggelsen utmed Alviken

Sammanlagt mojliggors for upp till tio nya bostadsfastigheter inom planomradet. Fér den tillkom-
mande kvartersmarken for bostader galler generellt att byggnader far uppfoéras till en totalhdjd pa
6,5 meter om byggnaden har suterrangvaning. Detta motsvarar tva vaningars hojd. Totalhéjd inne-
bar byggnadsverkets hela hojd inklusive till exempel skorstenar, master och hisschakt matt ifran
markens medelmarkniva. For byggnader utan suterrangvaning och komplementbyggnader galler
en hogsta totalhdjd pa 5,0 meter.

For befintliga bostadsfastigheter galler generellt att byggnader far uppforas till en totalhdjd pa 8,5
meter och att komplementbyggnader far uppforas till en totalhdjd pa 5,0 meter.

Da terrangen bitvis ar starkt kuperad berédknas medelmarknivan endast vid den fasad som har de
hogsta naturliga marknivaerna, dvs. vid den fasad som vetter mot omradets hdgre delar i 6ster.
Detta for att gora det mdjligt att ta upp delar av markens nivaskillnad i grundens konstruktion, eller i
suterrangvaning om terrangen tillater detta, och pa sa satt maojliggora en battre anpassning av be-
byggelsen till omradets naturliga marknivaer. Malet ar att minska behovet av schaktning och utfyll-
nader inom fastigheterna.
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T

Medelmarknivan beraknas vid den fasad som ar véand mot omradets hégre delar

Vidare inférs aven en bestammelse om att stodmurar hogst far vara 0,5 meter. Pa sa vis undvikes
storre terrasseringar av kvartersmarken.

For att tillkommande bebyggelse ska fa en karaktar som dverensstdmmer med byggnader i ndrom-
radet, som till storsta del ar utformade med sadeltak, inférs en bestdmmelse fér nya bostadsfastig-
heter om en minsta takvinkel pa 20 grader for huvudbyggnader.

Utnyttjandegraden anges som en storsta tillaten byggnadsarea i kvadratmeter per fastighet. Med
byggnadsarea menas den area som byggnaderna upptar pa marken och avser all bebyggelse, det
vill sdga aven olika bostadskomplement sadsom férrad, garage och liknande.

For fastigheterna i planomradet anges en storsta byggnadsarea till 240 kvadratmeter.

For att fa lite luft mellan byggnaderna och ge mdjlighet till utblickar och siktlinjer ner mot vattnet far
fastighetsarean for fastigheterna inom planomradet inte understiga 1000 respektive 1500 kvadrat-
meter.

Bestammelserna ar i stort anpassade till dagens situation. Nagra uthusbyggnader inom planomra-
det har redan idag en totalh6jd som Overstiger 5,0 meter. Dessa far givetvis sta kvar, daremot ska
ny komplementbebyggelse félja planens bestammelser.

Planen har getts en enkel struktur fér att underlatta bygglovshanteringen. Ut mot omgivande gator

finns en zon om sex meter som inte far bebyggas. Det ger méjlighet att parkera bilen framfér gara-
get pa egen tomtmark och sakrar siktférhallandena vid in- och utfart. Visuellt ger det ocksa en rymd
i gaturummet som stammer med den lantliga och grona karaktar som omradet har idag. Ett par be-
fintliga byggnader undantas fran zonen om sex meter som inte far bebyggas.

Generellt finns ocksa en bestammelse om att nya huvudbyggnader ska placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgrans.

Vad galler utformning finns en bestammelse om att fasaderna ska vara utférda i tra Detta for att ny
bebyggelse ska fa en karaktar som samspelar med befintlig bebyggelse.
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Bilden visar planomradet med vit linje samt var nya bostader mdjliggérs inom planomradet. Observera att bilden

ar en illustration och att exakt lage och utformning fér nya hus studeras i senare skede.

Utanfor planomradet

Bostadsbebyggelsen narmast utanfér planomradet bestar i huvudsak av friliggande fritidshus/bo-
stadshus uppférda i en till tva vaningar med framst trafasader i mork kulor samt plat- eller tegeltak.
Uppe pa Kleven finns en mast som fungerar som ett landmarke och syns fran planomradet.
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Masten uppe pa kleven

Tillgénglighet
Bostader och tillhérande tomter ska i princip utformas sa att det medger tillganglighet for personer

med funktionshinder. Om det ar befogat med hansyn till terrdngen behdver inte kravet pa tillgang-
lighet till byggnaden uppfyllas nar det galler en- och tvabostadshus.

Service

Samhaillelig

I Arvika tatort, ca sju kilometer fran planomradet, finns narmaste for-, grund- och gymnasieskolor.
Aven vardcentral och sjukhus finns i Arvika tatort.

Ett plangenomforande beddms inte stélla krav pa ytterligare samhallelig service.
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Kommersiell
Stort utbud av kommersiell service finns inne i Arvika tatort, ca sju kilometer fran planomradet.

Friytor

Rekreation

Oster om planomradet ligger skogsomradet Kleven. Inom Kleven finns gangstigar och vandringsle-
der som ansluter fran planomréadet.

Gangstig inom Kleven

Lek

Det finns ingen kommunal lekplats inom eller i narheten av planomradet. Planer finns pa att ut-
veckla en lekplats sdder om omradet vid Korselviken.

Vattenomraden
Den del av Glafsfjorden som ligger inom planomradet planlaggs till som vattenomrade (W).

Vattenomrade ska bara anvandas for att planlagga 6ppet vatten och vatten med mindre anlagg-
ningar dar karaktaren av oppet vatten avses bibehallas.

Trafik

Biltrafik

Planomradet trafikforsorjs idag genom den befintliga samfallda vagen, Siri Rilckers vag, som ar
ansluten till Wallinsvagen och upphor i den sédra delen av planomradet genom en vandplats. Be-
fintlig samfalld vag bekraftas inom planomradet genom att den ges anvandningen GATA. Med
"GATA” menas omrade for trafik inom en tatort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. Huvud-
mannaskapet for Siri Rulckers vag ar enskilt.
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Infarten till planomradet fran Wallinsvagen

Parkering
Parkeringsbehovet I6ses idag inom de enskilda fastigheterna.

Parkeringsbehovet kommer vid ett plangenomférande aven fortsattningsvis att I6sas inom de en-
skilda fastigheterna.

Kollektivtrafik
Ca 300 meter 6ster om omradet ligger busshallplatsen Wallinsvagen med dagliga anropsstyrda av-

gangar till Arvika.
Inga krav pa férandringar kommer att stéllas vid ett plangenomférande.

Gang- och cykeltrafik
Det finns inget separat gang- och cykelvagnat inom omradet idag. Gang- och cykeltrafik inom om-
radet sker i form av s.k. blandtrafik, dvs. ute i gatumiljon.

Fran sodra delen av planomradet ansluter en gangvag som leder séderut mot Kérselviken. Oster
om planomradet finns ett natverk av gang- och cykelvagar som leder till omradet kring Djupviken.
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Genom gangpassagen fran vandplatsen gar det att ta sig till Kérselviken i séder

Inga férandringar kommer att ske vid ett plangenomférande.

Storningar

Buller

| Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, finns bestdmmelser om riktvarden
for buller utomhus fran spar- och vagtrafik vid bostadsbyggnader.

Enligt 3 § férordningen bor buller fran spar- och vagtrafik inte dverskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska an-
ordnas i anslutning till byggnaden.

Inomhusvardena for bostader regleras i Boverkets byggregler (BBR). Riktvarden for andra lokaler
an bostader finns i Trafikverkets riktlinje.

Da de mindre vagarna inom planomradet inte ar upplatna fér genomfartstrafik utan bara betjanar
ett begransat antal bostader gors bedémningen att nagon sarskild hansyn inte behoéver tas till ris-
kerna for storningar fran vagtrafiken.

Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

Det kommunala vatten- och spillvattenledningsnatet pa Vastra Sund ar under utbyggnad och delar
av planomradet ar redan anslutet. Resterande del av planomradet kommer ocksa anslutas. Kapa-
citet finns &ven for tilkommande bebyggelse.

Dagvatten

| dagslaget avvattnas planomradet genom att dagvattnet infiltreras samt att dagvattnet foljer mar-
kens lutning pa ytan ner i Glafsfjorden. Langs med Siri Riilckers vag finns idag ett vagdike som tar
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upp delar av dagvattnet. | den sddra delen av planomradet finns tva trummor genom kvartersmar-
ken som leder dagvatten fran vagdikena ner mot Glafsfjorden. Detaljplanelagt omrade i den sédra
delen omfattas inte av nagon férandrad markanvandning gentemot idag.

Vad géller tillkommande bebyggelse som anlaggs langs foten av Klevenberget utsatts denna kvar-
tersmark for ytavrinnande vatten fran berget. Da kvartersmarken ligger i en fortsatt sluttning vantas
dagvattnet folja markens lutning och rinna pa ytan ner mot Glafsfjorden. | samband med exploate-
ring finns majligheter att schaktning och utfylinader sker inom fastigheterna. For att undvika att vat-
ten fran skogsomradet blir staende inom mark vars naturliga lutning férsvunnit till féljd av exploate-
ringen foreslas avskarande diken pa naturmark dster om kvartersmarken anlaggas sa att vattnet
leds runt bebyggelsen for att sedan vidare ledas ner mot Siri Riilckers vag.

Avskidrande dike

Befintlig mark som andras

Principskiss 6ver avskarande diken som fangar upp ytavrinnande vatten fran Kleven

—  Avskarande dike

— P Flodesriktining

Avskarande diken undviker att vatten blir stdende inom mark vars naturliga lutning forsvunnit genom att det i stéllet leds runt om bebyggelsen

Dagvatten fran de 6vre tomterna foreslas sedan samlas i diken pa ostra sidan av Siri Rilckers vag
for att sedan ledas i trummor under gatan. Trummorna mynnar i den naturmark mellan fastighet-
erna Vastra Sund 2:113 och 2:118 som leder vattnet ut i Glafsfjorden. P4 sa vis I6per fastigheterna
vaster om Siri Rilckers vag ingen risk att drabbas av dagvattenfléden ifran 6ster. Dagvatten fran
tomterna narmast sjon i norr féljer markens lutning och rinner sedan pa ytan ner mot Glafsfjorden.

Lokalgatan utformas sa att vagbanan ligger som lagst vid trummorna. Vid hoga floden kan da éver-
svammande dagvatten ledas pa ytan 6ver gatorna utan att rinna in pa fastigheterna pa nedre sidan
av vagen. For att diken ska fa plats inom utrymmet fér gatan ges gatuomradet en bredd pa tio me-
ter.
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Till granskningen av detaljplanen har Wermlands Infrakonsult (WIKON) gjort en teknisk kontroll av
den féreslagna dagvattenhanteringen med 6ppna dikessystem dar Iésningen har kontrollerats mot
héga fléden motsvarande regn med aterkomsttid 100 &r med klimatpaslag 25 procent. Resultatet
sammanstalls i rapporten Dagvattenutredning Siri Riilckers védg, 2023-10-31.

Detaljplanelagt omrade i den sédra delen omfattas inte av nagon férandrad markanvandning
gentemot idag. Befintligt vagdike och anlagda vagtrummor saknar dock kapacitet att avieda hoga
floden ordnat genom detaljplanomradet fran uppstroms skogsomrade. Dikena behdver saledes for-
starkas sa att det far ett dikesdjup pa 0,8 — 1,0 meter med lutningen 1:3 mot vagkant och lutningen
1:2 mot motsattsida. Detta ger en utbredning pa diken pa ca 4-5 meter. Dikena bedéms rymmas
inom respektive gatu-/vagmark. Se principsektion nedan.

ANSL. SLANTKRON MOT
VAGKANT BEF. TERRANG VAR.

73 L
EXEMPEL: DIKESDJUP 0,8-10 m | FORHALLANDE TILL VAGKANT
GER UTBREDNING AV DIKE PR CA 40-50 m

Diket placeras langs Siri Rilckers vag och langs Wallinsvéagen i norr (bild: Wikon)

Vad galler de avskarande dikena kring tillkommande bebyggelse behdver de ha en bottenbredd pa
ca 0,5-0,7 meter med lutning pa 1:2 at vardera hall. Beroende péa bottenbredd varierar dikets ut-
bredning pa mellan 2,5-2,3 meter. Diket bedéms séledes rymmas inom avsatt anvandningsomra-
det (NATUR) pa 5 meter. Se dikessektion nedan.

ANVANDNINGSOMRADE VAR, DOCK MIN. 5,0 m.

NL

BOTTENBREDD 05 m

EXEMPEL: !
DIKESDJUP 05-0,7 m

GER UTBREDNING AV DIKE
I PA CA 25-35 m. |

Avskérande dike mot tillkommande bostadsfastigheter (bild: Wikon)

For dikets utlopp till Glafsfjorden mellan fastigheterna Vastra Sund 2:113 och 2:118 behdver diket
ha en bottenbredd pa 0,5 meter med lutning pa 1:2 at vardera hall. Beroende pa bottenbredd varie-
rar dikets utbredning pa mellan 2,5 — 4,5 meter. Diket beddms saledes rymmas inom avsatt an-
vandningsomradet (NATUR) pa ca 7 meter. Se dikessektion nedan.
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ANVANDNINGSOMRADE CA 7.2 m

(43

BOTTENBREDD 0.5 m

EXEMPEL:
| DIKESDJUP 0,5-10 m GER UTBREDNNG AV |
| DIKE PR C:A 25-45 m.

Dikets utlopp mot Glafsfijorden mellan fastigheterna Vastra Sund 2:113 och 2:118 (bild: Wikon)

Samtliga diken ska férses med erforderligt erosionsskydd.

ALVIKEN/
GLAFSFJORDEN

5 Al Fd

i \ ~

Bilden visar den féreslagna dagvattenlésningen framtagen av Wikon. Réd streckad linje avser vagdiken. Vinréd heldragen linje avser dikesut-
loppet. Lila streckad linje avser dike utmed de tillkommande bostadsfastigheterna. Befintliga trummor i s6der redovisas med bla tunn heldra-

gen linje.
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Detaljplanelagt omrade i den norra delen omfattas av befintliga tomtytor vaster om vagen, samt
kompletterande ytor amnad fér bostadsbebyggelse i den norra delen och dster om vagen. Utifran
befintlig terrang utgor naturomrade for dike i den norra delen inget naturligt lagstrak fér genomled-
ning av dagvattenfléden. Avrinning forvantas framst ske séderut med utlopp via dikesanvisning vid
heldragen vinrdd linje samt norrut med avledning langs vagdiken for Wallinsvagen innan utlopp i
Alviken. Likt sddra delomradet i detaljplanen saknar befintliga vagdiken och genomledande trum-
mor kapacitet att avleda hoéga floden ordnat genom omradet fran uppstroms berg-/skogsomrade.
Darmed foreslas avskarande diken, dikesutlopp och forstarkt vagdike langs Wallinsvagen samt Siri
Rulckers vag enligt plan.

Planomradets nivaforhallande gentemot omkringliggande avrinningsomrade bedéms inte medféra
nagon risk for dversvamning p.g.a. ytledes avrinning inom omradet, férutsatt att hdjdsattning av
markytor intill nya byggnader planeras sa att ytvatten vid skyfallssituation inte rinner in i byggnaden
eller innestangs och magasineras pa ett okontrollerat satt. Med férslag om anlaggning av forstarkta
dikessystem genom omradet till Alviken beddms ytledes avrinning ske pa ett kontrollerat satt sa att
omkringliggande tomter ej drabbas av uppstréms dagvattenflode vid skyfallssituation.

Amnestransporter vantas 6ka nagot i samband med exploateringen, dock inte i den omfattning att
det innebar en negativ paverkan av recipienten. Féroreningar som forvantas komma fran omradet
ar naringsamnen, metaller, olja och suspenderade amnen. | samband med planarbetet har model-
lering av féroreningspaverkan vid forandrad markanvandning gjorts av WIKON i modelleringsverk-
tyget StormTac Web. Medelvarde for historisk arsnederbord pa ca 725 millimeter vid Arvika station
92400 samt Arvika A station 92410 och schablonvéarden via StormTac databas v2023-10-10 har
anvants for berakning av utgaende féroreningshalter fran planomradet. Exploaterad belastning har
berdknats utifran en markanvandning motsvarade villaomrade, med lokalgata med mindre trafikbe-
lastning an normalt och dikessystem fér omhandertagande av dagvatten. Utgaende féroreningshal-
ter presenteras i tabellen nedan.

Det saknas idag nationella krav pa utslapp av féroreningshalter i dagvatten. Riktvardesunderlag
har tagits fram som bedémningsgrund av vissa kommuner. Arvika kommun saknar egna styrdoku-
ment, darmed jamférs resulterande varden mot riktvardesgruppens riktlinjer (se tabell nedan). |
jamforelse mot dessa varden hamnar beraknade utloppshalter med god marginal under angivna
riktvarden.

Exploaterad Riktvdardesgruppen
markanvéandning Sthim:s lan®

Halt Hg/l Mg/l

P 78 160

N 890 2000

Pb 3 8

Cu 9 18

Zn 35 75

Cd 0,2 0,4

Cr 2 10

Ni 3 15

Hg 0,007 0,03

SS 20 000 40 000
Olja 130 400
BaP 0,01 0,03

Fororeningshalter vid exploaterad markanvandning i jamférelse mot framtagna riktvarden (bild: WIKON)

Med atgarder enligt féreslagen dagvattenhantering med 6ppna dikessystem bedéms en framtida
exploatering inte paverka mojligheter att na uppsatt mal for Glafsfijordens MKN. For att fortsatt
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kunna méjliggdra fér markinfiltration har en sarskild bestdmmelse inforts i planen om att minst 80
procent av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

Varme

Uppvarmning sker med enskilda I6sningar. Inga férandringar kommer att ske vid ett plangenomfo-
rande.

El
Omradet ar anslutet till elnatet. Kapacitet finns for tillkommande bebyggelse.

Tele, data

Omradet ar anslutet till fibernatet. Kapacitet finns for tillkommande bebyggelse. Vidare har Ska-
nova luftledningar i form av tele och koppar inom omradet. Dessa har blivit nagot utdaterade i takt
med att fibernatet byggts ut, och bor tids nog flyttas.

Markreservat for genomgaende allmannyttiga ledningar

Inom planomradet gar ett par underjordiska ledningar vilka bedémts som allmannyttiga. Dessa
skyddas i plankartan genom att den kvartersmark som berérs férses med u-omraden (u1). Ovriga
allmannyttiga underjordiska genomgaende ledningar skyddas genom att de ar forlagda pa allméan
plats.

Forutom de genomgaende ledningarna finns &ven ett antal servisledningar inom planomradet.
Dessa redovisas inte nedan och ges inte heller u-omraden i planen. Daremot har en del u-omraden
pekats ut i plankartan i syfte for att bereda plats for det kommunala vatten- och spillvattenlednings-
natet som ar under uppbyggnad.

Vidare finns det inom omradet ett par genomgaende luftledningar som helt eller delvis kan komma
att flyttas for att kunna utnyttja byggratten pa ett rationellt satt. Dessa har inte givits nagot mark-
reservat i plankartan. En eventuell undanflyttningsatgard ska bekostas av den som initierar atgar-
den.

Da detaljplanens u-omraden aven utgor underlag for Lantmateriet vid bildandet av ledningsratter
kan ledningsagare i ett senare skede vara tvungna att pa egen bekostnad flytta ledning, som redo-
visats i felaktigt 1age i underlagen, till lage for beslutad ledningsratt, dvs. till Iage for u-omrade i
plankartan. Respektive ledningsagare initierar och bekostar bildandet av ledningsratter.

Avfall

Avfallshantering sker enligt kommunens renhallningsféreskrifter och avfallsplan. En yta fér gemen-
sam avfallshantering féreslas i den norra delen av planomradet vid infarten till omradet. | anslutning
till denna reserveras aven gatumark for en vandplan sa att exempelvis sopbilar ska kunna vanda
utan att behdva backa. Ytan planlaggs som teknisk anlaggning (E) och vid behov kan ytan aven
anvandas till annan teknisk forsérjning an avfallshantering. Omradet utgor ett markreservat for ge-
mensamhetsanlaggning vilket férkunnas med bestammelsen (g1) i plankartan.
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Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med standardplanforfarande.

Tidsplan

Planprocessen
Beslut om samrad KLU okt -22
Samrad med berdrda samt remiss till myn- nov -22
digheter och kommunala ndmnder
Beslut om granskning dec -23
Granskning maj -24
Godkannande fér antagande aug -24
Antagande KLU sep -24
Laga kraft KLU okt -24

Infrastruktur

Utbyggnad av infrastruktur kommer att ske nar erforderliga planbeslut ar fattade, medel stalls till
férfogande och behov foreligger.

Bebyggelse

Bebyggelse kommer att uppféras nar erforderliga planbesiut ar fattade, bygglov erhallits och nar
byggherren finner det [ampligt eller vad som sarskilt avtalas i exploateringsavtal eller liknande.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar satt till 120 manader (10 &r) fran den dag planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap for allman plats

Inom planomradet ar huvudmannaskapet for allman plats enskilt. Det organiseras genom en eller
flera gemensamhetsanlaggningar dar berdrda fastigheter ingar.

Huvudmannen ansvarar fér utbyggnad samt framtida drift och underhall av de allménna platserna
sasom gator och naturmark med dagvattendiken.

Motivet till enskilt huvudmannaskap ar att planomradet ligger klart utanfér kommunens tatorter
samt att trafiken pa infartsvagen i allt vasentligt kommer att alstras av de boende.
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Ansvarsfordelning

Detaljplanearbete Arvika kommun (KLARA arkitekter)
Grundkarta Arvika kommun

Forsaljning av nédvandig mark Berord fastighetsagare

Initiering av fastighetsbildning Berord fastighetsagare
Fastighetsbildning Lantméateriet

lordningstallande av ny kvartersmark Berord fastighetsagare

lordningstallande av dagvattenanldggning Fastighetsagare for Vastra Sund 2:240
inom fastigheten Vastra Sund 2:240

lordningstallande av gemensam avfalls- Nybildade gemensamhetsanlaggningar

yta och resterande dagvattenanlaggningar

Anslutningspunkt for VA Berord fastighetsagare

Forbindelsepunkter for VSD-ledningar Arvika Teknik AB

lordningstéllande av ledningar Arvika Teknik AB

Ev. flytt av ledningar Ledningsagaren pa bekostnad av exploattren

Tillstand och dispenser

Anlaggande av bryggor kan krava anmalan av eller tillstdnd for vattenverksamhet vilket ges av
lansstyrelsen.

Villkor for startbesked

For att sakerstalla att dagvattenanlaggningen kommer till stand infors en bestammelse att startbe-
sked fér inte ges for lovpliktiga atgarder forrén dikessystem for dagvattenhantering kommit tills
stand

Andrad lovplikt

Bygglov kravs aven for stédmurar.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

Ett plangenomforande forutsatter att ett antal fastighetsbildningsatgarder kan genomféras. Fastig-
hetsbildning initieras av den part som énskar ombildandet. Markférsaljning kan komma i fraga for
Vastra Sund 2:240 till Arvika Teknik AB for omradet for teknisk anlaggning.

Ratten till underjordiska ledningar bor tryggas genom bildande av rattighet (ledningsréatt eller servi-
tut). De markreservat (u-omraden) som lagts ut i planen bygger pa de lagen som redovisats i de
planeringsunderlag som erhallits fran ledningsdgarna. Lagesriktigheten hos underlagen har inte
kontrollerats i samband med planlaggningen.

Fastighetsbildning kan ske med stéd av planen.

Konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Ett plangenomforande paverkar fastigheterna inom planomradet. | nedanstaende tabell ges en
Overgripande redogorelse for hur respektive fastighet paverkas av planlaggningen.
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Fastighet

Markanvéndning

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Véastra Sund
2:115

Fastigheten planlaggs
for bostadsdndamal och
ges en byggratt pa max
240 kvadratmeter per
fastighet. Huvudbyggna-
der far uppforas till en
totalh6jd pa 8,5 meter
och komplementbyggna-
der till en totalhdjd pa
5,0 meter. Delar av fas-
tigheten belastas av ett
u-omrade for underjor-
diska ledningar dar for-
bud att uppféra byggna-
der rader. Strandskyd-
det upphavs.

Planlaggningen tillater Vastra Sund 2:115 att for-
varva marken mellan den befintliga fastigheten
och Siri Rulckers vag ca 714 m? fran Vastra
Sund 2:240.
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Det finns ett officialservitut, VAG
(17-ARS-1642.2) som belastar Vastra Sund
2:240. Planens genomférande féranleder ingen
forandring.

Fastighetsagaren kommer fa kostnader for
eventuellt markférvarv och lantmateriforrattning i
samband med en fastighetsreglering. Kostnader
for utférande och drift av ny gemensamhetsan-
l&ggning kan aven tillkomma.

Véastra Sund
2:116

Fastigheten planlaggs
for bostadsdndamal och
ges en byggratt pa max
240 kvadratmeter per
fastighet. Huvudbyggna-
der far uppforas till en
totalh6jd pa 8,5 meter
och komplementbyggna-
der till en totalhdjd pa
5,0 meter. Delar av fas-
tigheten belastas av ett
u-omrade for underjor-
diska ledningar dar for-
bud att uppféra byggna-
der rader. Strandskyd-
det upphavs.

Planlaggningen tillater Vastra Sund 2:116 att for-
varva marken mellan den befintliga fastigheten
och Siri Rulckers vag ca 458 m? fran Vastra
Sund 2:240.

Det finns ett officialservitut, VAG
(17-ARS-1642.3) som belastar Vastra Sund
2:240. Planens genomférande féranleder ingen
forandring.

Fastighetsagaren kommer fa kostnader for
eventuellt markforvarv och lantmateriférrattning i
samband med en fastighetsreglering. Kostnader
for utférande och drift av ny gemensamhetsan-
l&ggning kan aven tillkomma.
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Véastra Sund
2:117

Fastigheten planlaggs
for bostadsandamal och
ges en byggratt pa max
240 kvadratmeter per
fastighet. Huvudbyggna-
der far uppforas till en
totalhojd pa 8,5 meter
och komplementbyggna-
der till en totalhdjd pa
5,0 meter. Strandskyd-
det upphavs. Delar av
fastigheten belastas av
ett u-omrade fér under-
jordiska ledningar dar
forbud att uppfora bygg-
nader rader.

Planlaggningen tillater Vastra Sund 2:117 att for-
varva marken mellan den befintliga fastigheten
och Siri Rulckers vag ca 458 m? fran Vastra
Sund 2:240.

F‘ﬁw'ﬂ-\.
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Det finns ett officialservitut, VAG
(17-ARS-1642.4) som belastar Vastra Sund
2:240. Planens genomférande féranleder ingen
forandring.

Fastighetsagaren kommer fa kostnader for
eventuellt markforvarv och lantmateriférrattning i
samband med en fastighetsreglering. Kostnader
for utférande och drift av ny gemensamhetsan-
l&ggning kan aven tillkomma.

Véastra Sund
2:118

Fastigheten planlaggs
for bostadsdndamal och
ges en byggratt pa max
240 kvadratmeter per
fastighet. Huvudbyggna-
der far uppforas till en
totalhojd pa 8,5 meter
och komplementbyggna-
der till en totalhdjd pa
5,0 meter. Strandskyd-
det upphavs. Delar av
fastigheten belastas av
ett u-omrade fér under-
jordiska ledningar dar
forbud att uppfora bygg-
nader rader.

Planlaggningen tillater Vastra Sund 2:118 att for-
varva marken mellan den befintliga fastigheten
och Siri Rulckers vag ca 458 m? fran Vastra
Sund 2:240.
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Det finns ett officialservitut, VAG
(17-ARS-1642.5) som belastar Vastra Sund
2:240. Planens genomférande féranleder ingen
forandring.

Fastighetsagaren kommer fa kostnader for
eventuellt markforvarv och lantmateriférrattning i
samband med en fastighetsreglering. Kostnader
for utférande och drift av ny gemensamhetsan-
l&ggning kan aven tillkomma.

Véastra Sund
2:113

Fastigheten planlaggs
for bostadsdndamal och
ges en byggratt pa max
240 kvadratmeter per

Planlaggningen tillater Vastra Sund 2:113 att for-
varva marken mellan den befintliga fastigheten
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fastighet. Huvudbyggna-
der far uppforas till en
totalhdjd pa 8,5 meter
och komplementbyggna-
der till en totalhdjd pa
5,0 meter. Strandskyd-
det upphavs.

och Siri Riilckers vag ca 1096 m? fran Vastra
Sund 2:240.
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Fastighetsagaren kommer fa kostnader for
eventuellt markférvarv och lantméateriforrattning i
samband med en fastighetsreglering. Kostnader
for utférande och drift av ny gemensamhetsan-
l&ggning kan aven tillkomma.

Véastra Sund
2:119

Fastigheten planlaggs
for bostadsdndamal och
ges en byggréatt pa max
240 kvadratmeter per
fastighet. Huvudbyggna-
der far uppforas till en
totalh6jd pa 8,5 meter
och komplementbyggna-
der till en totalhdjd pa
5,0 meter. Strandskyd-
det upphavs.

Planlaggningen tillater Vastra Sund 2:113 att for-
varva marken mellan den befintliga fastigheten
och Siri Rulckers vag ca 541 m? fran Vastra
Sund 2:240.
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Det finns ett officialny bebygg, VAG
(17-ARS-1642.6) som belastar Vastra Sund
2:240. Planens genomférande féranleder ingen
forandring.

Fastighetsagaren kommer fa kostnader for
eventuellt markforvarv och lantmateriférrattning i
samband med en fastighetsreglering. Kostnader
for utférande och drift av ny gemensamhetsan-
l&ggning kan aven tillkomma.

Véastra Sund
2:120

Fastigheten planlaggs
for bostadsdndamal och
ges en byggratt pa max
240 kvadratmeter per
fastighet. Huvudbyggna-
der far uppforas till en
totalh6jd pa 8,5 meter
och komplementbyggna-
der till en totalhdjd pa

Planlaggningen tillater Vastra Sund 2:120 att for-
varva marken mellan den befintliga fastigheten
och Siri Rulckers vag ca 378 m? fran Vastra
Sund 2:240.
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5,0 meter. Strandskyd-
det upphavs.

Det finns ett officialservitut, VAG
(17-ARS-1642.7) som belastar Vastra Sund
2:240. Planens genomférande féranleder ingen
forandring.

Fastighetsagaren kommer fa kostnader for
eventuellt markforvarv och lantmateriférrattning i
samband med en fastighetsreglering. Kostnader
for utférande och drift av ny gemensamhetsan-
l&ggning kan aven tillkomma.

Véastra Sund
2:112

Fastigheten planlaggs
for bostadsdndamal och
ges en byggréatt pa max
240 kvadratmeter per
fastighet. Huvudbyggna-
der far uppforas till en
totalh6jd pa 8,5 meter
och komplementbyggna-
der till en totalhdjd pa
5,0 meter. Belastas av
ett u-omrade for led-
ningar. Norr om u-omra-
det far enbart komple-
mentbyggnader uppfo-
ras.

Det finns ett officialservitut, VAG
(17-ARJ-928.1) som belastar Vastra Sund
2:210. Planens genomférande féranleder ingen
férandring.

Kostnader for utforande och drift av ny gemen-
samhetsanlaggning kan ev. tillkomma for fastig-
hetsagaren.

Véastra Sund
2:111

Fastigheten planlaggs
for bostadsdndamal och
ges en byggréatt pa totalt
480 kvadratmeter forde-
lat pa tva egenskapsom-
raden med 240 kvadrat-
meter vardera. Huvud-
byggnader far uppféras
till en totalhdjd pa 8,5
meter och komplement-
byggnader till en total-
hojd pa 5,0 meter.
Strandskyddet upphavs.
Belastas av ett u-om-
rade for ledningar.

Planlaggningen tillater Vastra Sund 2:111 att for-
varva marken mellan den befintliga fastigheten
och Siri Rulckers vag ca 620 m? fran Vastra
Sund 2:210. Genom denna reglering mojliggoérs
att fastigheten sedermera kan styckas av i tva.
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Det finns ett officialservitut, VAG
(17-ARJ-926.1) som belastar Vastra Sund
2:210. Planens genomférande féranleder ingen

forandring.
Kostnader for utforande och drift av ny gemen-
samhetsanlaggning kan ev. tillkomma for fastig-

hetsagaren.

Véastra Sund
2:110

Fastigheten planlaggs
for bostadsdndamal och
ges en byggréatt pa max
240 kvadratmeter per
fastighet. Huvudbyggna-
der far uppforas till en
totalh6jd pa 8,5 meter
och komplementbyggna-
der till en totalhdjd pa
5,0 meter. Strandskyd-
det upphavs. Belastas
av ett u-omrade for led-

ningar

Planlaggningen tillater Vastra Sund 2:110 att for-
varva marken mellan den befintliga fastigheten
och Siri Rulckers vag ca 405 m? fran Vastra

Sund 2:210.

Det finns ett officialservitut, VAG
(17-ARJ-834.1) som belastar Vastra Sund
2:210. Planens genomférande féranleder ingen

forandring.

Fastighetsagaren kommer fa kostnader for
eventuellt markforvarv och lantmateriférrattning i
samband med en fastighetsreglering. Kostnader
for utférande och drift av ny gemensamhetsan-
l&ggning kan aven tillkomma.

Véastra Sund

Fastigheten planlaggs

Planlaggningen tillater Vastra Sund 2:109 att for-
varva marken mellan den befintliga fastigheten

2:109

for bostadsandamal och
ges en byggratt pa max
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240 kvadratmeter per
fastighet. Huvudbyggna-
der far uppforas till en
totalhojd pa 8,5 meter
och komplementbyggna-
der till en totalhdjd pa
5,0 meter. Strandskyd-
det upphavs. Belastas
av ett u-omrade for led-
ningar

och Siri Riilckers vag ca 60 m? fran Vastra Sund
2:210.

Det finns ett officialservitut, VAG
(17-ARJ-907.1) som belastar Vastra Sund
2:210. Planens genomférande féranleder ingen
forandring.

Fastighetsagaren kommer fa kostnader for
eventuellt markforvarv och lantmateriférrattning i
samband med en fastighetsreglering. Kostnader
for utférande och drift av ny gemensamhetsan-
l&ggning kan aven tillkomma.

Véastra Sund
2:108

Fastigheten planlaggs
for bostadsandamal och
ges en byggratt pa max
240 kvadratmeter per
fastighet. Huvudbyggna-
der far uppforas till en
totalh6jd pa 8,5 meter
och komplementbyggna
der till en totalhdjd pa
5,0 meter. Strandskyd-
det upphavs. Belastas
av ett u-omrade for led-
ningar

Det finns ett officialservitut, VAG
(17-ARJ-927.1) som belastar Vastra Sund
2:210. Planens genomférande féranleder ingen
férandring.

Kostnader for utforande och drift av ny gemen-
samhetsanlaggning kan ev. tillkomma for fastig-
hetsagaren.

Véastra Sund
2:107

Fastigheten planlaggs
for bostadsdndamal och
ges en byggratt pa max
240 kvadratmeter per
fastighet. Huvudbyggna-
der far uppforas till en
totalh6jd pa 8,5 meter
och komplementbyggna-
der till en totalhdjd pa
5,0 meter. Strandskyd-
det upphavs.

Det finns ett officialservitut, VAG
(17-ARJ-906.1) som belastar Vastra Sund

2:210. Planens genomférande féranleder ingen
férandring.

Det finns aven ett avtalsservitut UTFARTS-
VAG,BILUPPSTALLNINGSPLATS
(17841M-09/24248.1) som belastar Vastra Sund
2:210. Planens genomférande féranleder ingen
férandring.

Kostnader for utfrande och drift av ny gemen-
samhetsanlaggning kan ev. tillkomma for fastig-
hetsagaren.

Véastra Sund
2:240

Fastigheten mdjliggors
fér maximalt nio nya bo-
stadsfastigheter,

Fastigheten berdrs av en gemensamhetsanlagg-
ning, GA:10, som utgdrs av Siri Rulckers vag.
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omrade for avfallshante-
ring samt allman plats-
mark i form av lokalgata,
vag, och naturmark. Bo-
stadsfastigheterna och
ytan for avfallshantering
kan sedan styckas av
och séljas. De tillkom-
mande bostadsfastighet-
erna ges en byggratt pa
totalt 240 kvadratmeter
per fastighet. Huvud-
byggnader far uppféras
till en totalhdjd pa 8,5
meter och komplement-
byggnader till en total-
hojd pa 5,0 meter. Till-
sammans med bestam-
melsen om minsta
takvinkel pa 20 grader
for huvudbyggnader
motsvarar en totalhdjd
pa 8,5 meter tva va-
ningar. Huvudbyggnader
ska placeras 4,5 meter
fran fastighetsgrans. En
del 6verblivha markytor
invid befintliga bostads-
fastigheter pa vaster
sida om Siri Rulckers
vag planlaggs som bo-
stadsmark i syfte att
mojliggéra for angran-
sande fastighetsagare
att lata kdpa in denna
mark till sina bostads-
fastigheter. For att inte
mdjliggdra att dessa
Overblivna markytor kan
bilda egna fastigheter
som blockerar bakomlig-
gande fastigheter far
endast komplement-
byggnader uppféras pa
denna kvartersmark.

Gemensamhetsanlaggning forvaltas av Wallins-
vagens Vagsamfallighet.

Fastigheten belastas av ett antal vagservitut till
férman for fastigheterna Vastra Sund 2:115,
2:116, 2:117, 2:118, 2:119 och 2:120.

Fastighetsagaren far intakter i form av marko-
verlatelser och avstyckningar till nya bostadsfas-
tigheter.

Fastighetsagaren far utgifter i form av lantmate-
rifdrrattning vid inrattande gemensamhetsan-
laggning och uppférande av dikessystem for
dagvattenhantering samt eventuellt avfallsin-
samlingen.

Fastighetsagaren far aven kostnader i form av
uppforandet av l6sningar for dagvattenhante-
ringen for de nya bostadsfastigheterna.

Fastigheten belastas av en del u-omraden bade
pa kvartersmark och allman platsmark.

Véastra Sund
2:210

Delar av fastigheten
planlaggs som gata,
samt kvartersmark med
en begransning att en-
bart komplementbygg-
nader far uppféras.

Strandskyddet upphavs.

Fastigheten berérs av en gemensamhetsanlagg-
ning, GA:10, som utgors av Siri Riilckers vag.
Gemensamhetsanlaggning forvaltas av Wallins-
vagens Vagsamfallighet.

Fastigheten belastas av ett antal vagservitut till
férman for fastigheterna Vastra Sund 2:112,
2:111, 2110, 2:109, 2:108 och 2:107. Dessa
servitut paverkas ej av planforslaget.
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Belastas av u-omrade Fastighetsagaren far intdkter vid markoverlatel-
for ledningar. ser som detaljplanen mojliggor for.

Vidare belastas fastigheten av ett par lednings-
ratter vilka bekraftas genom u-omraden
plankartan.

Ledningsratt, VATTEN OCH AVLOPP
1784-13/110.3 till forman fér Arvika Teknik AB.

Ledningsratt, ELEKTRONISK KOMMUNIKAT-
ION
1784-13/110.4 till férman fér Arvika Teknik AB.

Ledningsratt, VATTEN OCH AVLOPP
1784-2019/42.1 till férman for Arvika Teknik AB.

Ledningsratt, ELEKTRONISK KOMMUNIKAT-
ION
1784-2019/42.2 till férman for Arvika Teknik AB.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlaggning &r en anldggning som ar gemensam for flera fastigheter och som
ska skotas gemensamt. Inrattandet av en gemensamhetsanlaggning prévas vid forrattning av Lant-
materiet med stéd av anlaggningslagen (1973:1149). | beslutet (s.k. anlaggningsbeslut) om att in-
ratta en gemensamhetsanlaggning framgar vad som ingar i anlaggningen (t.ex. en vag eller en
brunn). Beslutet far inte strida mot detaljplanens bestammelser, men mindre avvikelser far goras i
den man som syftet med detaljplanen inte motverkas. | beslutet framgar aven vilka fastigheter som
ingar i anlaggningen, vilket utrymme som upplats fér anlaggningen, vilken eventuell ersattning som
upplatande fastighet ska erhalla, inom vilken tid utférandet av anlaggningen ska ske samt vilket an-
delstal respektive deltagande fastighet har. Andelstalet reglerar hur kostnaderna for utférande och
drift av gemensamhetsanlaggningen ska férdelas mellan de fastigheter som deltar i den.

Om nagon av fastighetsagarna eller kommunen anstker om en forrattning enligt anlaggningslagen
bildas dock en gemensamhetsanlaggning som omfattar de allmanna platserna. En sddan gemen-
samhetsanlaggning férvaltas normalt av en samfallighetsférening.

En samfallighetsférening kan bildas for foérvaltning av en eller flera gemensamhetsanlaggningar.
Samfallighetsféreningen har endast ratt att ansvara for underhall och drift av den eller de anlagg-
ningar som beskrivs i anlaggningsbeslutet. Det innebar att nya anlaggningar inte far anlaggas eller
andras inom det for gemensamhetsanlaggningen upplatna omradet utan att det géallande anlagg-
ningsbeslutet for berérd gemensamhetsanlaggning omprévas. En samfallighetsforening bildas av
Lantmateriet och ar en juridisk person och en demokratisk organisation med godkanda stadgar och
styrs av lagen om forvaltning av samfalligheter. Fattade beslut galler a&ven om inte alla ar éverens.
Besluten kan dverklagas till mark- och miljddomstolen.

Om det inte bildas en samfallighetsférening sker férvaltningen av gemensamhetsanlaggningen ge-
nom s.k. delagarférvaltning, vilket innebar att alla deltagare i gemensamhetsanlédggningen maste
vara 6verens om de beslut som fattas. Delagarforvaltning ar lampligt om det ar fa delagande fastig-
heter och kostnaderna for drift och underhall ar laga.

Vid enskild huvudman for en allméan plats ar det upp till fastighetsdgarna inom planomradet att be-
stdmma om hur den allmanna platsen ordnas, upplats och underhalls. Det regleras alltsa inte nar-
mare i plan- och bygglagen hur det enskilda huvudmannaskapet ska organiseras och det finns inga
formella hinder mot att de berérda fastighetsdgarna l6ser detta pa det satt de sjalva finner vara
[ampligt.
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| féreslagen detaljplan planlaggs Siri Riilckers vag som gata. Siri Rilckers vag ingar i gemensam-
hetsanlaggningen GA:10 som forvaltas av Wallinsvagens Vagsamfallighet. Nya fastigheter kommer
anslutas till GA:10 enligt 42a § eller 43 § anlaggningslagen.

Planférslaget innebar att en stracka av vagdikena 1angs Wallinsvagen och Siri Rilckers vag beho-
ver rustas upp och forstarkas for att klara skyfall. Detta gagnar samtliga fastigheter som idag skulle
bli hart ansatta av uppstréms dagvattenfléde vid en skyfallssituation. Atgérden anses darmed vara
av allmant intresse samt innebar en pataglig forbattring.

Vad galler omradena som ar planlagda for naturmark och gatumark med dagvattendiken inom fas-
tigheten Vastra Sund 2:240 ska en ny gemensamhetsanlaggning bildas dar de tillkommande fastig-
heterna ska inga. Fastighetsagaren for Vastra Sund 2:240 (som kommer fa intakter vid forsaljning
av mark) ansvarar for att lantmateriférrattningen vid inrattandet av en gemensamhetsanlaggning pa
dennes mark. Avsikten ar att gemensamhetsanlaggningen ska vara ansvarig for skotsel av dagvat-
tenanlaggningen i planomradets norra del. Dagvattenanlaggningen ar en gemensam anlaggning
som kommer att tillgodose andamal av stadigvarande betydelse och vara av vasentlig betydelse for
de nya fastigheterna som kommer att bildas inom planomradet. Kostnaderna for lantmateriforratt-
ningen fordelas enligt den nytta de ingaende fastigheterna forvantas fa.

For resterande delar av planomradet (som idag inte ligger inom eller omsluts av fastigheten Vastra
Sund 2:240) kan ytterligare en gemensamhetsanlaggning bildas dar de befintliga fastigheterna del-
tar. Befintliga vagdiken och trummor behdver rustas upp och forstarkas for att kunna hantera ett
skyfall. Avsikten ar att den nya gemensamhetsanlaggningen ska vara ansvarig for skotsel av dag-
vattenanlaggningen i planomradets sddra del. Dagvattenanlaggningen ar en gemensam anlagg-
ning som kommer att tillgodose andamal av stadigvarande betydelse och vara av vasentlig bety-
delse for de befintliga fastigheterna som finns inom planomradets sédra del.

For omradet med teknisk anlaggning (E) kan ytterligare en gemensamhetsanlaggning bildas dar
samtliga fasligheter i planomradet ingar. Avsikten ar att den nya gemensamhetsanlaggningen ska
vara ansvarig for skotsel av den tekniska anlaggningen i planomradets norra del. Ansvaret kan
aven ligga pa kommunen.

Ekonomiska fragor

Kommunen bekostar planarbetet. Kommunen kan fa kostnader i samband med eventuell omprév-
ning av ga:10 samt &ven vid eventuellt kdp av mark eller bildande av rattighet for avfallsin-
samlingen. | 6vrigt kommer inte kommunen att ha nagra direkta kostnader fér planens genomfo-
rande.

Kommunens direkta intakter blir i form av bygglovsavgifter och anslutningsavgifter.

Flytt av ledningar som ej givits stdd i planen, se avsnittet ” Markreservat for genomgaende allméan-
nyttiga ledningar ” ovan, bekostas av den som initierar atgarden.

Markforlaggning eller flytt av luftiedningar inom planomradet bekostas av den som initierar atgar-
den, se avsnittet "Markreservat for genomgaende allmannyttiga ledningar”.

Fastighetsregleringar bekostas av den part som initierar lantmateriférrattningen.

Siri Rulckers vag ska besiktigas saval infor som efter byggnation inom planomradet. Byggherren
ska sedan ersatta samfalligheten for eventuella skador som orsakats av transporter i samband
med byggnationen

Planavgift kommer tas ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Utbyggnaden av omradet kan komma att ske i etapper.

40



DP SIRI RULCKERS VAG - GRANSKNINGSHANDLING

Kompletterande geoteknisk undersékning kommer att kravas i samband med bygglovsprévningar
savida det inte beddms onddigt med hansyn till projektets ringa omfattning eller andra omstandig-
heter.

Nybyggnadskarta och utséattning kommer att krévas i samband med bygglovsprévning.

Ovriga medverkande

Vid upprattandet av planbeskrivningen har representant fran samhallsbyggnadsavdelningen pa Ar-
vika kommun medverkat.

Fran KLARA arkitekter har aven planeringsarkitekterna Louise Granér och Carl Ringqvist medver-
kat.

2024-04-04

Axel Lénnqvist
planeringsarkitekt FPR/MSA
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