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PLANBESKRIVNING ANTAGANDEHANDLING
DETALIPLAN FOR SILON 6 OCH 7

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelsen
far se ut inom ett visst omrade.

Ett detaljplaneforslag upprattas och skickas pa samrad i tre veckor efter god-
kdannande av Kommunledningsutskottet, KLU. Under samradstiden ges be-
rorda intressenter tillfalle att [dmna synpunkter pa forslaget. Efter samradet
upprattas en samradsredogorelse som redovisar alla inkomna synpunkter
samt hur kommunen staller sig till dessa.

Efter samrdd och eventuella revideringar stallas planforslaget ut i tre veckor
for granskning innan detaljplanen antas. Synpunkter pa forslaget ska lamnas till
kommunen under granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande
senast under granskningstiden kan komma att forlora sin ratt att 6verklaga.
Efter granskningen upprattas ett granskningsutlatande som redovisar syn-
punkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen staller
sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige, KF, eller kommunstyrelsen, KS.
Sakagare, som inte fatt sina inkomna synpunkter tillgodosedda, kan éverklaga
beslutet. Beslutet om att anta en detaljplan vinner laga kraft, nar tiden for 6ver-
klagande gatt ut (tre veckor fran protokoll om antagande anslagits) och ingen
har dverklagat. Mer detaljerad information om planprocessen finns pa Arvika
kommuns webbplats www.arvika.se.

Antagande
Har ar vi nu!


http://www.arvika.se/
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Sammanfattning av planforslaget

Planforslaget gar i korta drag ut pa att utoka byggratterna pa fastigheterna Silon
6 och 7 mot norr pa mark som det i gallande plan inte ar tilldtet att uppfora
byggnader pa. Mellan den utdkade byggratten och Mossebergsvagen norr om
planomrade ldmnas ett 10 meter brett omrade som inte far bebyggas. Den bygg-
nadsfria zonen mot norr blir ddar med lika bred som mot naturmarken mellan
planomradet och vag 61 i Oster.

Preliminar tidplan

KLU beslut om planbesked 2019-08-19

KLU beslut om samrad Andra kvartalet 2023
Granskning Fjarde kvartalet 2023

KS beslut om antagande Forsta kvartalet 2024

Laga kraft Tidigast forsta kvartalet 2024

Bakgrund och syfte
Bakgrund

Fastighetsagare till fastigheten Silon 6, har ansokt om planbesked for en dndring
av gallande detaljplan. Detta da verksamheten har behov av att utoka samt att
man onskar ge planstdd at de byggnader man idag har uppférda pa mark som
enligt gdllande detaljplan inte far bebyggas. Berorda byggnader har idag ett tids-
begrdnsat bygglov. Vid oversynen av planférhallandena foreslas dven intillig-
gande fastighet, Silon 7, inga i planomradet da motsvarande ytor med mark som
inte far bebyggas dven finns pa denna fastighet.

Planens syfte

Planens syfte ar att utdka byggratten pa fastigheterna Silon 6 och 7 mot norr.
Detta for att ge utrymme for de verksamheter som finns pa fastigheterna att
utvecklas, samt for att befintliga byggnader uppférda pa mark som inte far be-
byggas (prickmark) ska fa stod i den féreslagna detaljplanen.

| ovrigt kommer planen fortsatt att mojliggéra verksamheter med begransad
omgivningspaverkan.

Plandata

Lage och areal
Planomradet ligger inom Mossebergs industriomrade omedelbart vaster om vag
61 vid norra infarten till Arvika tatort. Omradets areal ar cirka 1,6 ha.
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Planomrdadets Idge i norra delen av Mossebergs industriomrdde.

Markagoforhallande
Bade Silon 6 och 7 &r privatagda.

Avvagning enligt Miljobalken m.fl.
Miljéobalken (MB)

Inom den fysiska planeringen finns hansyn och avvagningar som behéver go-
ras rérande annan lagstiftning i allmanhet och miljébalken i synnerhet.

2 kap. MB - Allmanna hansynsregler

Detaljplanen ligger inom ett redan etablerat omrade avsett fér verksamheter
utan betydande miljopaverkan. Verksamheternas eventuella miljopaverkan pro-
vas i samband med bygglov. Vid férandring av verksamheter som kan innebara
miljopaverkan ska anmalan och eventuellt tillstand sokas hos kommunen.

3 kap. MB - Grundlaggande bestammelser for hushallning
Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden,
framst riksintressen for naturvarden, kulturmiljévarden, eller friluftslivet som sa
langt som mojligt ska skyddas fran atgarder som patagligt kan skada natur- eller
kulturmiljon.

Detaljplanen beror inte nagra riksintressen enligt ovan. Planen mojliggor ett 6kat
utnyttjande av marken inom ett redan etablerat och provat verksamhetsomrade
med fungerande infrastruktur.

Ekosystemtjdnster

Vid detaljplanelaggningen tas stallning till nar det &r maojligt att med hjalp av eko-

systemtjanster tillgodose de allmanna intressena i 2 kap. PBL och hushallnings-

bestammelserna i miljobalkens tredje och fjarde kapitel. Planldaggningen ska ske
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med hansyn till natur- och kulturvarden samt miljé- och klimataspekter dar eko-
systemtjanster kan vara anvandbara l6sningar.

Hela planomradet bestar av redan ianspraktagen verksamhetsmark och det ar
inte mojligt att avsatta nagra ytor for ekosystemtjanster. Dock sa avleds dagvatt-
net fran omradet i huvudsak pa ytan i lagsluttande diken innan det nar Savsjoal-
ven. Viss fordrojning sker i en fordrojningsyta omedelbart nordost om planom-
radet varfor viss fordrdjning och rening sker innan vattnet nar recipienten. Aven
det dagvatten som leds till den dagvattenledning som finns i Maskingrand leds
ut i det dike som leder mot Savsjoalven.

4 kap. MB - Sarskilda bestammelser for vissa omraden

I miljobalkens fjarde kapitel ”Sarskilda bestammelser fér hushallning med mark
och vatten for vissa omraden i landet” listas en rad omraden som, med hansyn
till sina natur- och kulturvarden i sin helhet ar av riksintresse.

Ingrepp i dessa miljoer far géras endast om de inte patagligt skadar omradenas
natur- och kulturvarden. Bestammelserna utgdr dock inte hinder fér utveckl-
ingen av befintliga tatorter eller det lokala naringslivet.

Det finns inga natur- och kulturvarden inom eller i ndarheten av planomradet
som ar av riksintresse enligt 4 kap. MB.

7 kap. MB - skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturre-

servat, Natura 2000, m.m.
Planen beror varken strandskyddat omrade eller biotopskyddade omraden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel for att
komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exem-
pel trafik och jordbruk. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt eller ett
varde (hogsta tillatna halt av ett amnei luft, mark, eller vatten) men kan dven
beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt nd miljokvalitets-
malen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors miljé och
halsa. Det finns sarskilda normer for:

olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)
olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)

olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

MKN fér utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvave-
dioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partik-
lar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i ut-
omhusluft.



Den onskade utdkningen av byggratterna hanger samman med en 6nskan
att kunna utdka verksamheten pa fastigheterna. Med storsta sannolikhet
kommer en utokning av verksamheten att leda till ndgot 6kade trafikmang-
der. Okningen kommer att vara stoérst inom industriomradet och pa vig 61.
Saval inom industriomradet som langs vag 61 ar gaturum och bebyggelse-
struktur 6ppna och luftiga vilket gor att utslappen fran trafiken snabbt spads
ut till ofarliga nivaer. Ett genomforande av planférslaget bedéms inte med-
fora luftutslapp i den grad att MKN for utomhusluft 6verskrids i omradet.

MKN for vattenforekomster

Vattenmyndigheten i Vasterhavets vattendistrikt har antagit en férvaltnings-
plan for MKN for samtliga vattenforekomster i distriktet. Alla vatten ska
uppna god ekologisk status (alternativt god potential) samt god kemisk yt-
vattenstatus ar 2027 om inte sarskilda skal finns. MKN innefattar dven ett
krav pa icke forsamring, vilket innebér att vattenforekomstens miljotillstand
inte far forsamras till en lagre statusklass.

Bade dagvatten och spillvatten har Kyrkviken som recipient. Spillvattnet leds
via ledningar till kommunens reningsverk i Vik och dagvattnet leds via diken
och Savsjoalven till Kyrkviken.

Kyrkvikens ekologiska status ar otillfredsstallande och vattnet uppnar inte
heller god kemisk status. Beslutad MKN for Kyrkviken ar god ekologisk status
ar 2027 samt god kemisk status med undantag for bromerad difenyleter
samt kvicksilver och kvicksilverforeningar. Savsjodlven ar inte statusklassad.

Planforslagets paverkan pa MKN bedéms vara begriansad da planforslaget
enbart ger méjlighet till 6kad byggratt inom berdrda fastigheter. De férore-
ningar som idag hamnar i dagvattnet kommer framst fran fororenade upp-
stallningsytor utomhus. Utnyttjas den 6kade byggratt planen ger mojlighet
till kommer tillganglig mark fér uppstélining att minska. A andra sidan kan
kvarvarande ytor komma att utnyttjas hardare. Krav pa rening av dagvatten
kan stallas med stod av miljobalkens allmdnna hansynsregler men regleras
inte i detaljplan. Krav kan dven stallas pa rening av spillvatten fran t.ex. bil-
verkstader.

Kemisk status

| stort sett alla ytvattenforekomster (sjoar, vattendrag och kustvatten) i Sve-
rige idag paverkas av miljogifter. Pa grund av luftnedfall 6verskrids halterna
av polybromerade difenyletrar (PBDE), kvicksilver och kvicksilverforeningar i
alla svenska ytvattenférekomster. | Kyrkviken 6verskrids daven halterna av
fluoranten och tributyltennféreningar.

Det lilla tillskott av eventuellt férorenat dagvatten och renat spillvatten som
den 6kade byggratten kan ge upphov till bedoms inte paverka Kyrkvikens ke-
miska status eller bidra till att det blir svarare att uppna beslutad kemisk sta-
tus for Kyrkviken.



Ekologisk status

Det lilla tillskott av eventuellt férorenat dagvatten och renat spillvatten som
den O6kade byggratten kan ge upphov till bedoms inte paverka Kyrkvikens
ekologiska status eller bidra till att det blir svarare att uppna beslutad ekolo-
gisk status for Kyrkviken.

MKN for fisk- och musselvatten

Kyrkviken ingar i Vanerns avrinningsomrade och Vanern omfattas av forord-
ningen (2001:554) for miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten for att
skydda fiskvatten i landet.

Med samma motivering som for paverkan pa MKN for vattenférekomster
beddms inte MKN for fisk- och musselvatten paverkas av planforslaget.

MKN for omgivningsbuller

MKN for omgivningsbuller, sdsom de i dag ar formulerade, galler skyldig-
heten att kartldgga och uppratta atgardsprogram for kommuner med fler an
100 000 invanare.

Planomradet bedoms inte vara utsatt for eller ge upphov till bullerstérning
som paverkar MKN fér omgivningsbuller.

Artskydd

Av 4 § artskyddsforordningen (2007:845) framgar att det i fraga om sadana
vilt levande djurarter som i bilaga till férordningen markerats med ett N eller
n bland annat ar férbjudet att avsiktligt stéra djuren och skada eller forstoéra
djurens fortplantnings omraden eller viloplatser. Enligt 14 § samma forord-
ning far lansstyrelsen under vissa sarskilt angivna omstandigheter ge dispens
fran forbudet i enskilda fall.

Enligt artportalen har ett flertal rodlistade arter observerats i anslutning till plan-
omradet. En stor del av dessa ar faglar som drar nytta av verksamheten vid Mos-
sebergs avfallsanlaggning som t.ex. kraka, skrattmas, fiskmas, havstrut och
gratrut.

De mest utsatta arter som observerats i anslutning till planomradet ar tornseg-
lare och gronfink vilka bada kategoriseras som starkt hotade (EN). | nadsta kate-
gori, sdrbar (VU), har kricka, havstrut, gratrut och stare identifierats. Ovriga ob-
servationer handlar om nara hotade arter (NT) sa som skrattmas, fiskmas, kraka,
grakraka, talltita, buskskvatta, gulsparv och sdvsparv samt vaxterna kladris och
skogsklocka.

Ingen av observationerna har gjorts inom planomradet och manga av de rodlis-
tade faglarna kan kopplas till verksamheten vid avfallsanlaggningen. | 6vrigt be-
doms inte utdkningen av byggratten inom de tva redan ianspraktagna verksam-
hetsfastigheterna paverka de observerade arternas majlighet till fortlevnad i
planomradets ndromrade.



Miljomal

Kommunens mal

Vi ska arbeta for en hallbar samhallsutveckling. Kommunen har goda forutsatt-
ningar att styra samhallets utveckling genom fysisk planering av mark och vatten.

Kommunen har dven majlighet att paverka samhallsutvecklingen genom exem-
pelvis informationsinsatser. Vi kan bygga ett hallbart samhalle genom att:

e Utveckla natet av gang- och cykelvagar (se Gang- och cykelvagsplan, KF 2013-
10-28 § 202)

e Prioritera drift och underhall av gang- och cykelvagar

e Framja kollektivtrafiken

e Stimulera samakning, t.ex. genom pendelparkering

e Stimulera 6verforing av gods fran landsvag till jarnvag

e Stodja fiberutbyggnaden (sparar transporter, t.ex. da arbete kan ske hemi-
fran)

e Erbjuda energiradgivning till privatpersoner och mindre foretag

e Genomfdra anpassningar till den klimatférandring som inte langre kan und-
vikas

e Viska varna naturen

e Ta stor hansyn till ekologiska och sociala varden i det skogsbruk som kom-
munen bedriver

e Tillse att det finns naturomraden som ar tillgéngliga for alla

e Motverka forsurningen av sjoar och vattendrag genom kalkning

e Vidta atgarder for att hoja Kyrkvikens vattenkvalitet

e Tillse att den biologiska mangfalden bevaras

Sveriges 16 miljokvalitetsmal

Miljomalssystemet bestar av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal samt ett
antal etappmal inom omradena avfall, biologisk mangfald, farliga amnen, hallbar
stadsutveckling, luftféroreningar och klimat. Sveriges miljdmal ar det nationella
genomférandet av den ekologiska dimensionen av de globala hallbarhetsmalen.

De miljokvalitetsmal som berér denna detaljplan ar:

e Begransad klimatpaverkan
o Frisk luft

e Giftfri miljo

e Grundvatten av god kvalitet
e God bebyggd miljo

Agenda 2030

Agenda 2030 med 17 globala mal for hallbar utveckling syftar till att utrota fat-
tigdom och hunger, forverkliga de manskliga rattigheterna for alla, uppna jam-
stalldhet och egenmakt for alla kvinnor och flickor samt sakerstélla ett varaktigt

skydd for planeten och dess naturresurser. Globala malen &r integrerade och
10



odelbara och balanserar de tre dimensionerna av hallbar utveckling: den ekono-
miska, den sociala och den miljomassiga.

De mal som beror denna detaljplan ar:

e Hallbara stader och samhillen
e Hallbar konsumtion och produktion
e Ekosystem och biologisk mangfald

Tidigare kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplanedndringen som foreslds bedéms vara férenlig med Oversiktsplan
2007, vilken vann laga kraft 2008. | 6versiktsplanen dar omradet utpekat som be-
fintligt verksamhetsomrade.

| 6versiktsplanen finns dven angivet hur viktig utvecklingen av naringslivet ar for
kommunens tillvaxt och att kommunen ska kunna erbjuda mark som &r konkur-
renskraftig.

Detaljplaner

For planomradet galler detaljplan Férslag till utvidgning fér del av Arvika, Mos-
seberg antagen 1976-11-29.

For det nu aktuella omradet anges omrade for smaindustriagndamal, Jm, med en
hogsta byggnadshojd pa 10,0 meter. Smaindustri beskrivs i planbeskrivningen
som att “narboende ej vdllas oldgenheter med hansyn till sundhet, brandsaker-
het och trevnad”, dvs. en markanvandning som motsvarar den idag anvanda be-
teckningen verksamheter, Z.

Mot norr begrdansas mojligheten att bebygga omradet av en storre yta prickmark
(mark som inte far bebyggas). Aven mot omgivande gator och intilliggande plan
i Oster finns omraden som inte far bebyggas. Bredden pa dessa omraden varierar
mellan sex och tio meter.

Intilliggande detaljplan i 6ster, detaljplan fér del av Graningeomrédet fran 1990,
anger NATUR for markomradet mellan vdg 61 och nu aktuellt planomrade.
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Utsnitt av gdllande detaljplan. Aktuellt planomrdde dr markerat med streckad réd linje.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor den aldre detaljplanen
att gélla inom nu aktuellt planomrade, men fortsatter att gélla som tidigare ut-
anfor det nu aktuella planomradet.

Planuppdrag

Kommunledningsutskottet har 2019-08-19 § 143 beslutat att ge Samhallsbygg-
nad i uppdrag att upp ratta forslag till detaljplan for Silon 6 och 7.

Undersékning om betydande miljépaverkan

Enligt 5 kap. PBL och 6 kap. MB skall en undersokning utgéra underlag for beslut
om detaljplanen kan tankas medféra betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet
skall en strategisk miljobedémning goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbe-
skrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB uppréttas. En behovsbeddémning som
identifierar omstandigheter som talar for eller emot betydande miljopaverkan
for aktuellt planforslag finns framtagen.

Stillningstagande gallande betydande miljopaverkan

Enligt gjord undersékning om betydande miljopaverkan, daterad 2022-01-26,
beddoms inte genomforandet av detaljplanen medféra sadan betydande paver-
kan pa miljon, hélsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser
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att det finns krav pa att gora en strategisk miljobedémning enligt PBL eller MB
av planen.

Undersdkningen visar dock att en geoteknisk undersékning och en markmiljéun-
dersékning behdver tas fram fér den mark som ligger inom de utékade byggrat-
terna for att kunna avgéra om det ar lampligt att bebygga marken.

Undersdkning om betydande miljopaverkan har samratts med Lansstyrelsen
2022-02-16.

Nuldge, planforslag och konsekvenser

Naturmiljo

Mark och topografi

Nulage

Marken inom planomradet ar iordningstalld som verksamhetsmark nar indu-
striomradet skapades i slutet av 1970-talet. En mindre hojd schaktades bort
och omgivande odlingsmark fylldes ut sa att byggbara ytor bildades.

I norr sluttar marken mot Mossebergsvagen och i vaster sluttar den dven mot
Maskingrand och Silovagen. Slanterna ar grasbevuxna medan 6vriga ytor till
storsta delen ar asfalterade eller bebyggda.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebér inga forandringar av markférhallandena.

Natur och rekreation
Hela planomradet bestar av ianspraktagen verksamhetsmark.

Geotekniska forhallanden

Nulage

Enligt SGU:s jordartskartering bestar marken av lera/silt. Forutsattningar for
skred finns i norra delen av fastigheten Silon 7. Har finns en mindre slant ner
mot Mossebergsvagen. Hojdskillnaden mellan véagbanan och verksamhets-
marken &r cirka tvd meter som mest. Aven lings Silovigen omedelbart vister
om planomradet finns forutsattningar for skred.

Jordartskarteringen sager inget om utfylinader i omradet men hojdskillna-
den mot Mossebergsvagen visar att marknivan i norr hojts med upp till cirka
tva meter. Statusen pa fyllnadsmassorna ar okand.
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Utdrag ur SGUs kartering éver férutsdttningar fér skred.

| sdder om planomradet finns en mindre kulle som ocksa ar markerad i SGUs
kartering. Har gar dock berg i dagen varfor risken for skred bedéms vara mi-
nimal.

Skdrning med mordn och berg vid kullen i sédra delen av planomradet.

| samband med att gdllande plan togs fram gjordes en borrsondering i de
centrala flacka delarna av det da aktuella planomradet, dvs. strax sdder om
nu berért omrade. Har fann man berg pa 10 meters djup.
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Flygfoto éver planomrddet (réd streckad linje) innan befintligt verksamhetsomrade eta-
blerades. Borrsonderingen ér sannolikt utférd inom den stérre éppna ytan i séder.
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Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att delar av den prickmark som finns mot Mossebergs-
vagen tas bort. Da dessa ytor ar utfyllda och i gdllande plan inte varit avsedda
att bebyggas kan inte markens béarighet garanteras. Ett geotekniskt PM, PM
Geoteknik, Arvika Silon 6 och 7, Sweco, 2022-04-20, har darfor tagits fram.

| PM:et konstateras att omradet utgors av bade fast mark och omraden med
finkornig jord. Slanten mot Mossebergsvagen utgors av utfylld mark pa sedi-
mentjord med flack slantlutning och det finns inga tecken pa grundvattenut-
stromning eller annan aktivitet i fyllnadslant.

Totalstabiliteten for fastigheterna bedoms som tillfredstallande for planerad
byggnation under férutsattning att nuvarande marknivaer bibehalls. Detta
sakerstalls i plankartan genom en generell bestimmelse om att markens
hojdlage inte far andras.

Det konstateras ocksa att inga geotekniska hinder eller allvarliga restrikt-
ioner foreligger for den foreliggande detaljplaneandring.

Sweco bedomer dock att kompletterande geoteknisk undersékning er-
fordras i detaljprojekteringsskedet for att bestamma hur det specifika pro-
jektet ska grundldaggas samt att ndra samrad ska hallas mellan konstruktor,
markprojektor och geotekniker.

Bebyggelse

Nuldge

De bada fastigheterna ar bebyggda med férhallandevis smaskalig verksam-
hetsbebyggelse. Huvudbyggnaden pa Silon 6 ar uppférd i en vaning och har
vit trafasad samt valmat tak tackt med svart plat. Byggnadshojden ar cirka
fyra meter. | norra delen av fastigheten finns tre forrad/hallbyggnader av
olika karaktar, dels tva talthallar, en med vélvt tak och en med pulpettak och
dels ett mindre platforrad med pulpettak. Den storsta hallbyggnaden har en
byggnadshojd pa cirka sju meter. Hallbyggnaderna star pa mark som inte far
bebyggas och har tidsbegransade bygglov.
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Bebyggelse pa Silon 6

Pa Silon 7 finns tva byggnader liknande huvudbyggnaden pa Silon 6. Den
vastra ar uppford i vinkel medan den 6stra har rektangular planform. Pa fas-
tigheten finns dven en talthall med sadeltak.

Bebyggelse pd Silon 7. Télthallen skymtar ldngst till héger.

Forutom de zoner av mark som inte far bebyggas som finns mot omgivande
gator och parkmark innehaller géllande plan ingen reglering av hur stor del
av kvartersmarken som far bebyggas. Hur stor del av fastigheterna som far
bebyggas styrs av verksamheternas behov av uppstallningsytor och parke-
ring. Detta provas i samband med bygglov.

Planforslag och konsekvenser

Det huvudsakliga syftet med planforslaget ar att ge planstod till de byggna-
der inom Silon 6 som idag ligger pa mark som inte far bebyggas. Detta inne-
bar att delar av den prickmark som finns i norra delen av planomradet tas
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bort. Da motsvarande prickmark dven finns pa Silon 7 tas dven delar av prick-
marken pa Silon 7 bort. Kvar mot Mossebergsvagen blir en remsa pa 10 me-
ter som inte far bebyggas. Hela slanten ner mot Mossebergsvagen hamnar
inom prickmarken.

For Silon 6 innebéar detta att hela det omrade som tagits i ansprak av verk-
samheten ocksa kan bebyggas. Vad galler Silon 7 kan befintlig bebyggelse
kompletteras med ny bebyggelse mot norr.

| gdllande detaljplan ar storsta hojd pa byggnader angiven som hogsta bygg-
nadshojd. | Boverkets nya foreskrifter om detaljplan, BFS 2020:5, ingar inte
langre begreppet byggnadshojd. Enligt foreskrifterna ska hojd pa byggnader
anges som hogsta nockhojd eller hogsta totalhdjd. En byggnadshdjd pa 10
meter i en industrihall motsvarar en fri héjd inomhus pa drygt 9 meter bero-
ende pa takkonstruktion. 10 meters byggnadshojd ger olika nockhojd bero-
ende pa bl.a. takvinkel och hallens bredd. Baserat pa industriomradets ka-
raktar och fastigheternas storlek har bedomningen gjorts att en nockhdjd pa
12 meter ungefar motsvarar den byggnadshojd pa 10 meter som anges i gal-
lande plan.

| 6vrigt infors inga bestammelser kring bebyggelsens omfattning eller utfo-
rande. Hur stor del av fastigheterna som kan bebyggas beror pa verksamhet-
ernas behov av uppstallningsytor och parkering. Detta provas precis som ti-
digare i samband med bygglov.

Tillganglighet

Nulage

Kvartersmarken ar forhallandevis plan och tillgidngligheten till byggnaderna ar
god i férhallande till de verksamheter som bedrivs.

Planfoérslag och konsekvenser

Eventuellt ny bebyggelse ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan-och
bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Fragorna bevakas under bygglov-
skedet.

| 6vrigt innebar planldggningen ingen forandring av tillgangligheten.

Gestaltningsprinciper

Nuldge

Forutom byggnadshdjd finns ingen reglering av bebyggelsens utformning och ut-
forande i gallande plan utan verksamheternas behov har styrt bebyggelsens ut-
formning.

Planforslag och konsekvenser

Det bedoms inte finnas nagon anledning att inféra nagra principer fér gestaltning
da planomradet ingar i ett storre verksamhetsomrade utan bestammelser om
bebyggelsens utformning.
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Stadsbild

Nuldge

Verksamhetsomradet ar den forsta tatortsbebyggelsen som moéter trafikanter pa
vag 61 som narmar sig Arvika fran norr. Omradet ger ett forhallandevis prydligt
intryck for att vara ett verksamhetsomrade.

Omrddet sett fran véig 61

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget bedoms inte paverka stadsbilden i namnvard omfattning.

Omgivningspaverkan

Nulage

| gdllande plan tas hansyn till verksamhetsomradets omgivningspaverkan, fraimst
genom att hela omradet ar placerat val avskilt fran narliggande bostadsomraden.

Norr om planomradet, pa andra sidan Mossebergsvagen, ligger en solcellspark
vilken inte bedéms paverkas av verksamheterna inom planomradet.

2 h

Omgivande verksamheter, solcellsparken i norr och bostadshuset i séder.

Fastigheten Silon 2 omedelbart sdder om planomradet anvands for bostadsan-
damal trots att den ar planlagd for smaindustri i gdllande plan. Avstandet fran
planomradesgransen till bostadshuset ar som ndarmast cirka 70 meter. Avstandet
till ndrmaste verksamhetsfastighet vaster om bostadshuset ar cirka 40 meter
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varfor risken for stérning bedoms vara storre fran denna fastighet an fran fastig-
heterna inom planomradet. Da Silon 2 ar planlagd for smaindustri finns inte moj-
lighet att uppfdéra nya bostdader inom fastigheten.

Planforslaget och konsekvenser
D3 byggratten utokas mot norr bedéms inte bostaden pa Silon 2 paverkas av
planforslaget.

| 6vrigt ar inte kringliggande markanvandning kanslig for den foreslagna markan-
vandningen.

Kulturmiljo

Kulturmiljo och vardefull bebyggelse
Det finns inga vardefulla kulturmiljéer eller vardefull bebyggelse inom eller i an-
slutning till planomradet.

Fornlamningar
Planomradet ar ianspraktaget och bebyggt. Det finns inga kdnda fornlam-
ningar inom eller i anslutning till planomradet.

Alla fornlamningar, saval kinda som okanda, ar skyddade enligt kulturmin-
neslagen. Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten patraf-
fas fornlamningar eller misstankta fornlamningar skall kontakt tas med till-
synsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Trafik
Gang- och cykel
Nulage

Verksamhetsomradet &r inte anslutet till Arvikas gang- och cykelvagnéat och det
saknas dven gang- och cykelvagar inom omradet.

Planfoérslaget och konsekvenser
Planfoérslaget omfattar bara kvartersmark varfér det inte finns utrymme for na-
gon forbattring av forutsattningarna for gang- och cykeltrafiken inom omradet.

Kommunen undersoker forutsattningarna for att battre koppla de bada verk-
samhetsomradena vaster och dster om vag 61 till saval gang- och cykelvagnatet
som till busshallplatsen vid vag 61. Bedomningen ar att detta maste l6sas i ett
storre sammanhang och att mark fran de aktuella fastigheterna inte behdver tas
i ansprak for att I6sa detta i framtiden.

Kollektivtrafik

Nulage
Trafikverket har nyligen byggt en ny busshallplats for Varmlandstrafiks linje 100,
Karlstad — Arvika — Charlottenberg, vid vag 61 strax séder om planomradet. Dock
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saknas sdker ganganslutning till hallplatslagena pa bada sidor om vagen och ga-
ende hanvisas till den smala vagrenen.

Vidrmlandstrafiks hdllplats vid véig 61

Narmaste busshallplats for tatortstrafiken finns vid Stranggatan 6ster om vag 61
och trafikeras av lokaltrafikens linje 52. Gangavstand till planomradet ar cirka
900 meter. Hela strackan fran hallplatsen till planomradet saknar separat gang-
bana.

Planforslaget och konsekvenser

Forslaget innebar ingen forandring vad galler tillgangen till kollektivtrafik. Som
namnts ovan undersoker kommunen mojligheten att forbattra tillgangligheten
till hallplatslagena.

Bil
Nulage
Planomradet trafikforsorjs fran vag 61 via Mossebergsvagen och Silovdagenen. Pa

vag 61 finns vanstersvangfalt. Huvuddelen av trafiken till och fran omradet pa
vag 61 beddms belasta strackningen in mot Arvika tatort.

i

Vidg 61 fran séder. Avfarten mot vdnster innan solcellsparken.
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Maskingrdnd sedd fran Silovédgen

Planforslag och konsekvenser

Bakgrunden till planarbetet ar att verksamheterna ska kunna expandera vilket
innebar att en viss 6kning av trafiken ar trolig. Sa lange all parkering fortsatt kan
ske inom fastigheterna bedéms sa val gatorna inom verksamhetsomradet som
vag 61 klara den begransade utdkning av trafiken planen kan komma att med-
fora.

Parkering, varumottagning, utfarter

Nulage
All parkering och varumottagning sker pa de egna fastigheterna.

All utfart fran Silon 6 sker via Maskingrand. Fran Silon 7 finns utfart mot Maskin-
grand och mot Silovagen. Mot Mossebergsvagen och vag 61 finns remsor av na-
turmark vilka omajliggor utfart mot dessa.

Planforslaget och konsekvenser
Planforslaget innebar ingen férandring av befintliga forhallanden. Utfart mot
Mossebergsvagen och vag 61 kommer fortsatt inte att vara mojligt.

For att trafikforhallandena pa Maskingrand inte ska forsamras i samband med
okad byggnation inom omradet kommer mojligheten till parkering inom fastig-
heterna att provas i samband med bygglov.

Service

Offentlig och kommersiell service

Nulage
Planomradets behov av bade offentlig och kommersiell service tacks av det ut-
bud som finns inom Arvika tatort.
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Planforslaget och konsekvenser
Planforslaget innebér ingen forandring i efterfragan pa service. Dock mojliggor
forslaget en liten 6kning av den kommersiella servicen i kommunen.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Nulage

De berorda fastigheterna ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och spillvatten och ar anslutna till kommunalt vatten och avlopp via anslutnings-
punkter i Maskingrand.

\ |
- “o| W _,
- ~ ) :“i"i \
' “‘“"‘-x \ \ . \
S — i) "\

Planfoérslaget och konsekvenser
Planforslaget innebér inga forandringar jamfort med befintlig situation. Kapa-
citeten i befintliga ledningar bedéms vara tillracklig.

Dagvatten

Nulage

Fastigheterna ar anslutna till det kommunala dagvattennatet, dels genom de an-
slutningspunkter som finns i Maskingrand och dels genom avrinning pa ytan,
framst mot norr och vaster. Dagvatten fran ledningen i Maskingrand slapps i 6p-
pet dike langs Silovagens vastra sida. Vatten som leds pa ytan mot norr hamnar
i dike langs Mossebergsvagen. Dessa diken leds samman nordvast om planom-
radet och vattnet leds vidare till Kyrkviken via Sdvsjoalven.

Enligt Lansstyrelsens skyfallskartering bildas inga storre vattenansamlingar inom
eller i anslutning till planomradet, varken vid ett 100-arsregn eller vid ett Kopen-
hamnsregn. Viss fordrojning av dagvatten sker i en lagpunkt omedelbart nordost
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om planomradet séder om Mossebergsvagen. Detta vatten avrinner sedan mot
vaster i diket langs Mossebergsvagens sodra sida.

Yta nordést om planomraddet dér vatten samlas vid kraftiga regn.

Planforslaget och konsekvenser

Planforslaget innebar ytterligare mark inom fastigheterna kan bebyggas vilket
kan ge hogre dagvattenfloden. Den utokade byggratt planforslaget foreslar be-
doms endast ha marginell paverkan pa éversvamningssituationen vid Savsjoal-
vens passage under jarnvagen och Jarnvagsgatan i Arvika tatort.
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El, tele, optik och uppvarmning

Nulage
Elférsorjning sker genom Arvika tekniks nat.

Fastigheterna ar anslutna till Skanovas nat.
Uppvarmning sker med enskilda I6sningar.

Planfoérslaget och konsekvenser
Planforslaget leder inte till ndgra forandringar.

Avfall

Nulage
Verksamhetsutdvarna ansvarar for sortering av avfall samt for att detta hamtas
upp och hanteras pa godkant satt.

Planfoérslaget och konsekvenser
Planforslaget leder inte till ndgra forandringar.

Sociala aspekter

Planforslaget bedoms inte medfdra nagra sociala konsekvenser. Detta da for-
slaget bara innebar en utékning av byggratterna inom tva redan etablerade
verksamhetsfastigheter. Dock &r tillgangligheten till omradet dalig for de
som inte har tillgang till bil.

Riksintressen

Vag 61, som ar riksintresse for kommunikation, ligger i direkt anslutning till plan-
omradet. Mellan vagen och planomradet finns en smal remsa naturmark. | gal-
lande plan far kvartersmarken narmast naturmarken inte bebyggas. Bredden pa
det omrade som inte far bebyggas ar cirka 10 meter och naturmarken ar cirka 20
meter bred.

I norra delen av fastigheten Silon 6 kommer byggratten att utokas. Dock behalls
en 10 meter bred remsa med mark som inte far bebyggas langs hela fastighetens
Ostra grans.

Planldaggningen beddms inte paverka mojligheten att utnyttja riksintresset.

Haélsa, sakerhet och risker

Buller

Nulage

Verksamheterna inom det befintliga verksamhetsomradet bedoms inte vara
kansliga for buller. Verksamheterna bedéms inte heller ge upphov till buller-
storning for den narmsta omgivningen.
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Planforslag och konsekvenser
Planforslaget bedoms inte paverka bullerférhallandena inom och i anslutning till
omradet.

Markfororeningar

Nuldge

Baserat pa den verksamhet som finns pa Silon 6 har Lansstyrelsen identifie-
rat fastigheten som ett potentiellt férorenat omrade (objektid 184 604). Om-
radet ar varken undersokt eller riskklassat. Verksamheten har kategoriserats
som ”bilvardsanlaggning, bilverkstad samt akerier”. D& markanvandningen
inte dndras gors bedomningen att eventuella verksamhetsrelaterade forore-
ningar inte paverkar planarbetet.

I norr &r marken utfylld bade pa Silon 6 och 7. Fyllnadsmassornas ursprung ar
inte kiant varfér en markmiljdundersékning tagits fram, Oversiktlig miljéteknisk
markundersékning, Silon 6 och 7, Arvika kommun, Sweco, 2023-02-23.

Provtagning

Provtagning har utforts i bedomda fylinadsmassor samt ner minst 0,3 m i be-
domt naturliga massor. | alla punkter utom 22Sw03 och 22Sw06 har provtagning
skett ner till 2 m djup.

Utford undersékning pavisade fyllnadsmassor i genomsnitt ned till tvd meters
djup. Fyllnadsmassorna utgjordes av grusig sand och silt. | punkt 22Sw09 patraf-
fades ett mer lerigt material. Naturliga jordlager under fylilnadsmassorna bestod
i huvudsak av siltig lera. | nagra punkter patraffades inslag av tegel och svart
material.
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Provtagningsplan. | de markerade punkterna 22sw04 och 22sw06 har féroreningshalter
over MKM uppmaitts.

Ytliga fyllnadsmassor, ca 0-0,5 m
| fem av nio punkter ar ytan asfalterad, prov har ej uttagits pa asfalt. Ytliga jord-
lager bestar i huvudsak av grusig sand/silt med visst inslag av organiskt material.

Samtliga analyserade prover fran ytliga jordlager, ca 0—0,5m, visar pa halter un-
der MKM.

| tva av elva prov Overskrider halt av nagot amne riktvarde for KM. | tva prov-
punkter 6verskrids riktvardet for KM avseende bly. | en provpunkt 6verskrids
aven KM avseende PAH-H.

Fyllnadsmassor, ca 0,5-1 m

| jordlager pa ca 0,5-1 m djup bestar fyllnadsmassorna i huvudsak av grusig siltig
sand (grsiSa). Nio prover har analyserats for metaller och fem prov fér PAH pa
denna niva. | tre provpunkter 6verskrider nagon parameter KM, i tva av dessa
overskrids MKM. | prov 22sw04 0,6—0,8 m overskrider zink MKM med 5 mg/kg
TS. Riktvardet for zink ar 500 mg/kg TS och den uppmatta halten ar 505 mg/kg
TS. | prov 22sw06 0,5-1,0 m overskrids MKM avseende bly och koppar, och hal-
ten bly overskrider dven riktvardet for korttidsexponering pa 1000 mg/kg TS for
det ena provet taget pa denna niva. For dubbelprovet pavisas en blyhalt under
1000 mg/kg TS. Riktvardet for MKM avseende bly &r 180 mg/kg TS. | provpunkten
22sw06 naddes borrstopp pa ca 1,0 m.
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Fyllnadsmassor, >ca 1 m

Djupare provtaget jordlager bestar i huvudsak av silt. | detta jordlager har 16
prov analyserats avseende metaller och fem prov avseende PAH. Samtliga ana-
lyserade prover fran jordlager djupare an ca en meter visar pa halter under
MKM.

| tva punkter dverskrider nagon parameter KM (bly och PAH-H 6verskrider KM i
22sw05 1,5-2,0 m och i 22sw05 2,0-2,5 m overskrids KM avseende PAH-H).

Halter av alifater, aromater, BTEX eller klorerade pesticider har ej detekterats i
analyserade prov.

Sammantaget uppvisar 29 av 37 prov halter av metaller och PAH:er under rikt-
varde for KM, sex prov uppvisar halter av metaller och/eller PAH 6ver KM och
tva prov uppvisar halter av metaller 6ver MKM.

Beddémning och rekommendationer

Stéllvisa fororeningar av metaller och PAH:er med halter 6ver MRR och KM har
patraffats i fyllnadsmassor inom undersdkningen. Samtliga prov pa fyllnadsmas-
sor, 38 st, har analyserats med avseende pa metaller. Tva prov pa fyllnadsmassor
har pavisat halter 6ver MKM, 22sw04 0,6—0,8 m samt 22sw06 0,5—-1 m.

For 22sw06 0,5-1 m analyserades daven dubbelprovet och medelhalten bly for
provpunkten blev 1026 mg/kg TS, vilket dverskrider riktvardet for korttidsexpo-
nering for bly pa 1000 mg/kg TS. Medelhalten har nyttjats vid berakning av
UCLM-95.

Medel samt UCLM-95 for bly i fylinadsmassorna ar 79 respektive 173 mg/kg TS.
UCLM-95 ligger darmed under riktvarde for MKM. UCLM-95 uppgar till mer an
dubbla medelhalten beroende av att det forekommer en avvikande hég halt som
ej ar representativ for majoriteten av proven. Avseende risk for halsa med pa-
traffad blyhalt bedéms den av Sweco som forhallandevis 1ag da provet ar taget
pa nivan 0,5-1 m under markytan vilken ar hardgjord och ingen exponering av
massorna sker idag utifran radande forutsattningar. Avseende risk for miljé un-
derskrider detekterad blyhalt riktvardet for skydd av ytvatten pa 3600 mg/kg TS.
Over lag bedémer Sweco darmed risken med patraffade blyhalt som liten fér
halsa och miljé. Om forutsattningarna pa omradet dandras bor enligt undersok-
ningen en ny bedémning goras.

Ett av de prov som uppvisat halter 6ver MKM hade inslag av svart/slagg medan
det andra provet inte gav ett faltintryck som foranledde misstanke om férore-
ning. Enligt Sweco ar det darfor ej mojligt att dra slutsats om vilken typ av massor
som kan innehalla halter 6ver MKM. Resultaten indikerar dock att patraffade
halter 6ver MKM ar lokalt forekommande i vissa fyllnadsmassor och ej forekom-
mande pa storre delen av nu undersokt omrade.
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Da flera prov uppvisar halter dver KM och mindre an ringa risk kan anmalan kra-
vas vid eventuella schaktarbeten inom provtagen yta. Om anmalan krdvs avgors
i samrad med tillsynsmyndigheten.

Planforslag och konsekvenser

Markundersdkningen visar att fororeningar 6ver MKM har identifierat tva av
provpunkterna inom planomradet. | den véastra av dessa, 22sw04 pa Silon 7,
overskrids riktvardet for zink med 1 procent vilket bedéms vara forsumbart. |
den andra provpunkten, 22Sw06 pa Silon 6, 6verskrids saval bly- som kopparhal-
terna. Bly med halter mellan 3,5 till 8 ganger hogre an riktvardet for MKM och
zink med halter cirka 2,5 ganger hogre an riktvardet.

Undersokningen visar dock att medel samt UCLM-95 for bly i fyllnadsmassorna
ar 79 respektive 173 mg/kg TS vilket ar under riktvardet for MKM pa 180 mg/kg
TS. Motsvarande varden foér koppar ar 42 respektive 89 mg/kg TS. For koppar ar
riktvarde MKM 200 mg/kg.

Da flera prov uppvisar halter dver KM och mindre an ringa risk kan anmalan
kravas vid eventuella schaktarbeten inom omradet. Om anmalan kravs av-
gors i samrad med tillsynsmyndigheten. Detta hanteras i planen genom en
generell bestammelse om utékad marklovplikt med inneboérden att det kravs
marklov for grav- och schaktarbeten inom planomradet.

I samband med hanteringen av marklovet ska tillsynsmyndigheten kontaktas
for en bedomning om det finns ett saneringsbehov. Om sa ar fallet ska en
anmalan om avhjilpandeatgarder lamnas in. Anmaélan ska bland annat inne-
halla information om planerade schakter, masshantering och avhjdlpandeat-
garder, samt vilken miljokontroll som skall utféras vid de planerade atgar-
derna.

Radon

Nulage

Enligt kommunens 6versiktliga markradonutredning fran ar 1993 utgoér mar-
ken normalriskomrade vad avser radon. Fér mark som klassas som normal-
riskomrade for radon galler generellt att man inte kan utesluta forhojd risk
for markradon lokalt. Darfor foreskrivs, enligt anvisningar fran Boverket, att
grundlaggning ska utféras radonskyddande. Kravet innebar att byggnadsde-
lar som star i kontakt med jorden utformas sa att luft fran marken forhindras
att tranga in i byggnaden. Speciell uppmarksamhet maste déarvid agnas at
haltagningar i golv for genomféringar och liknande. Atgarder for att klara till-
[3aten radonhalt inne i byggnader utfors vid projekteringen av nybyggnat-
ionen.
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Planforslag och konsekvenser

Markradonundersdkning ska goras av byggherren i samband med bygglovs-
provning om inte byggnation sker i radonsakert utforande eller att det ar up-
penbart onodigt baserat pa byggnadens anvandningsomrade.

Farligt gods och ovriga risker forknippade med vag 61

Nulage

Vag 61 ar utpekad primar transportled for farligt gods. | Lansstyrelsen Dalar-
nas handledning Farligt gods, riskhantering i fysisk planering anges en zonin-
delning for hantering av risker forknippade med transporter av farligt gods.
Vagledningen innebar att en riskhanteringsprocess ska genomféras nar de-
taljplaner tas fram inom 150 meter fran en transportled for farligt gods.

Narmre dan 30 meter fran vagkant foreslas anvandningar som odlingar, tra-
fikytor och friluftsomraden. Inom zonen mellan 30 och 70 meter kan t.ex.
bilservice, industrier, mindre handel, tekniska anlaggningar och lager place-
ras. Om ovanstdaende avstand kan tillampas behévs ingen ytterligare riskhan-
teringsprocess. Med skyddsatgarder som minskar risken eller om det finns
rader andra omstandigheter som t.ex. nedsatt hastigheter eller gynnsam to-
pografi kan ovan namnda avstand reduceras.

| gdllande plan ligger narmsta byggratt cirka 30 meter fran vagkant vag 61.
Mellan byggnaden och vag 61 finns forst 10 meter kvartersmark som inte far
bebyggas och sedan foljer cirka 20 meter parkmark. Genom parkmarken 16-
per ett dike som dels leder dagvatten bade fran parkmarken och vagen mot
norr och hindrar eventuella utslapp av flytande amnen att rinna in mot kvar-
tersmarken och dels hindrar avakande fordon fran att hamna pa inom plan-
omrédet. Diket blir djupare och bredare mot norr. Aven bredden p& park-
marken okar nagot mot norr.

Skyltad hastighet pa vag 61 i hojd med planomradet ar 80 km/h.

Langs vag 61 galler generellt en utdkad tillstandspliktig zon pa 30 meter fran vag-
omradesgrans. Vid planlaggning kan detta vara en utgangspunkt for hur nara
vagen byggratter kan placeras. Som namnts ovan ar det cirka 30 meter mellan
vagkant och ndrmaste byggratt vilket gor att avstandet fran vagomradesgrans till
byggratten blir ndgot mindre. Vag 61 har nyligen byggts om for att 6ka trafik-
sakerheten. Bland annat har sidordacken sats upp langs vag 61:s Ostra sida i
hojd med planomradet. Nagot riacke har inte sats upp pa planomradessidan.
Av detta kan slutsatsen dras att forhallandena i h6jd med befintlig byggnad
bedoms tillrackligt sdkra for att inte motivera nagot racke.
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Befintligt dike mellan véig 61 och planomrddets norra del.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebar en utdkad byggratt i norra delen av fastigheten Silon 6
som ligger narmast viag 61. Den utdkade byggrattens utstrackning mot oster
anpassas efter byggratten for befintlig byggnad, dvs. en remsa med 10 me-
ters bredd dar byggnader inte for uppforas sparas mot fastighetsgransen i
Oster. Detta innebar att det blir ett avstand pa drygt 30 meter mellan bygg-
ratten och vag 61. Ett avstand som okar nagot mot norr eftersom parkmar-
kens bredd okar nagot.

Med tanke pa det forhallandevis djupa och breda diket mellan vagen och
denna del av planomradet gérs bedomningen att riskerna forknippade med
bade farligt gods och avkoérning ar mindre i norra delen av planomradet an i
sodra delen av omradet. D3 riskerna i sédra delen inte motiverade uppsatt-
ning av ett skyddsracke i samband med upprustningen av viag 61 gors be-
domningen att nagot racke inte heller behoévs i norra delen av planomradet
om gransen for byggratten placeras pa samma satt som i séder, dvs. 10 me-
ter fran fastighetsgrans.

Risk forknippade med 6versvimningar och héga vattenstand

Nulage

Planomradet ligger forhallandevis hogt i forhallande till omgivande markom-
raden och langt fran narmsta vattendrag. Omradet riskerar darmed inte att
inte att 6versvammas vid hoga floden i vattendrag.

Vad galler skyfall och kraftiga regn visar lansstyrelsens skyfallskartering att
endast mindre vattenansamlingar med ett djup upp till 0,3 m bildas vid ett
100-arsregn. Det finns inte heller nagra lagpunkter eller instangda omraden
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inom de berdrda fastigheterna. Dagvatten som rinner pa ytan leds som tidi-
gare namnts till diken norr och vaster om planomradet.

.-.i i _' I

Vattensamlingar vid ett 100-drsregn. Planomrddet dr markerat med réd streckad linje.

Det kommer inte heller att bildas ndgra vattensamlingar pa omradets till-
fartsvagar varfor omradet ar tillgangligt for bl.a. raddningstjanst. Vid ett K6-
penhamnsregn kommer det dock att kunna sta upp till 0,3 m vatten bade pa
Mossebergsvagen och pa vdg 61 séder om planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Den utdkning av byggratten som medges i planforslaget bedéms inte fa nagon
markbar paverkan pa hur planomradet eller nedstroms liggande omraden drab-
bas vid skyfall och kraftiga regn. Verksamheterna pa inom planomradet bedéms
klara att tillfartsvdgarna ar éversvammade under en kortare tidsperiod i sam-
band med ett skyfall.

Risk for skred

Nulage

| samband med att industriomradet etablerades jamnades omradet ut.
Centralt inom aktuellt planomrade fanns en kulle som inte lampade sig for
odling. Kullen togs bort och marknivaerna hdjdes, framst i nordvast ner mot
Mossebergsvagen. | anslutning till den slant som bildades ner mot Mosse-
bergsvagen finns det enligt SGU:s karteringar forutsattningar for skred.
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Omrdden med férutsdttningar for skred enligt SGUs kartering. Planomrddet dr markerat
med réd streckad linje.

Som namnts tidigare finns ett utpekat omrade dven i sydost. D& delar av slutt-
ning ar bortschaktad/sprangd kan dock konstateras att jorden har bestar av berg
och moran.

Planfoérslag och konsekvenser

Enligt det tekniska PM som tagit fram av Sweco beddms totalstabiliteten inom
omradet vara tillfredstdllande for planerad byggnation under forutsattning att
nuvarande marknivaer bibehalles. En generell bestimmelse har darfor inforts
om att marknivderna inom planomrddet inte far andas.

Risk for luftfororeningar

Nulage
Huvuddelen av dagens utslapp kan kopplas till trafiken till och fran industriom-
radet. Industriomradet ar avsett for smaindustri med begransad omgivningspa-
verkan.

Planfoérslaget och konsekvenser

Planforslaget tillater endast verksamheter med begransad omgivningspaverkan
varfor trafiken till och fran omradet fortsatt bedéms orsaka huvuddelen av ut-
slappen till luften.
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Storande ljus

Nulage
Inom verksamhetsomradet finns i dagsldget en hogre belysningsmast. Denna ar
riktad in mot omradet och bedéms inte stora trafiken pa vag 61.

Planforslaget och konsekvenser

Planforslaget innebar ingen férandring jamfort med befintliga forhallanden. Vid
uppférande av nya belysningsmaster och liknande bor hansyn tas till risken for
blandning av fordon pa vag 61.

Elektromagnetiska filt/storningar

Nulage

Det finns inga ledningar eller andra kdnda anldggningar som bedoms ge upphov
elektriska falt eller magnetfalt av den styrka att det beh6ver hanteras pa detalj-
planeniva.

Planforslaget och konsekvenser
Inte heller planforslaget mojliggor nagra ledningar eller andra anlaggningar som
bedoms ge upphov till elektriska falt eller magnetfdlt av den styrka att det beho-
ver hanteras pa detaljplaneniva.

Explosionsrisker

Nulage
Da det finns ett antal verkstader inom omradet ar troligt att det férvaras gas i
mindre mangder for t.ex. svetsning och skdrning av metall.

Planfoérslaget och konsekvenser
Planforslaget innebar ingen skillnad jamfort med dagslaget.

Anmalnings- eller tillstandspliktig verksamhet

Nulage
Det finns inga anmalnings- eller tillstandspliktiga verksamheter inom omradet.
Dock klassas en verksamhet som tillsynsobjekt.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget tillater bara verksamheter med begrdansad omgivningspaverkan.
Anmalan eller tillstand hanteras nar eller om det blir aktuellt.
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Forklaring av planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

Zz

Verksamheter PBL 4 kap 5 § 1 st 3 p. Fastigheten far anvandas for
service, lager, tillverkning med tillhérande forsadljning, partihandel
och annan jamforlig verksamhet med begransad omgivningspaver-
kan. Aven komplement till verksamheten ingar i anvandningen.

Anvandningen verksamheter ar bred och innehaller olika typer av
ytkravande verksamheter som har begransad omgivningspaver-
kan. Det ingar lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager
och verkstider. Aven verksamheter med behov av lokaler fér
material eller utrustning sa som el- och byggforetag eller foretag
som erbjuder hushallsnara tjanster ingar.

Serviceverksamheter med begriansad omgivningspaverkan ingar.
Det kan till exempel vara fordonsservice, bilprovning eller lik-
nande.

Handel med varor som produceras inom omradet kan inga i an-
vandningen. Det handlar da framfor allt om partihandel. | mindre
utstrackning far aven forsaljning till enskilda forekomma med va-
ror som producerats i omradet. Handel med skrymmande varor in-
gar dock inte i anvandningen.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

h1

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap 16§ 1 st 1 p. Syftet med

bestammelsen ar att sdkerstélla att byggnader placeras pa lampligt
avstand fran vag 61 och omgivande gator.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter 6ver medelmarkniva, PBL
4 kap 11 §. Syftet med bestammelsen ar att reglera bebyggelsens
hojd.

Andrad lovplikt, marklov krdvs dven for grav- och schaktarbeten, 4
kap 158§. Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla att eventuellt
fororenade fyllnadsmassor hanteras enligt tillsyningsmyndighet-

ens krav. Detta da foérorenade fyllnadsmassor patraffats inom den
utokade byggratten.

Markens hojd far inte andras, 4 kap 108. Syftet med bestammelsen
ar att sakerstdlla markens stabilitet. Bestimmelsen galler hela
planomradet.
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Genomforande av detaljplanen

Genomforandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekono-
miska och tekniska atgarder som kravs for ett samordnat och &ndamalsenligt ge-
nomforande av detaljplanen. Genomférandefragorna har ingen sjalvstandig
rattsverkan, de utgor en del av planhandlingarna och ska, vara vagledande vid
genomfdrandet av detaljplanen.

| detta fall ndr planomradet redan ar ianspraktaget och foreslagen detaljplan
endast medger en mindre utdkning av byggratten jamfort med gallande plan blir
genomférandefragorna begrédnsade.

Utbyggnad inom kvartersmark kan paborjas da detaljplanen vunnit laga kraft och
bygglov beviljats.

Administrativa fragor

Planférfarande
Denna detaljplan handldggs enligt PBL 2010:900, planen handlaggs med ett
standard planférfarande.

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft, PBL 4 kap
21 8.

Genomforandetiden innebar ett [6fte om att kommunen inte kommer dndra de-
taljplanen inom 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft. Detta skapar en
sakerhet for de som vill bygga inom planomradet. Nar genomforandetiden har
gatt ut kan kommunen andra férutsattningarna genom att ta fram en ny detalj-
plan. Om ingen ny detaljplan tas fram fortsatter denna att galla. Planen ar giltig
fram till den dag da den upphavs eller ersatts av en ny. Om detaljplanen av nagon
anledning behover dndras innan genomforandetiden har gatt ut kan berérda
parter bli berattigade ersattning.

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning

Atgird Ansvarig
Framtagande av detaljplan Kommunen
Genomfdrande av detaljplanen Fastighetsagare/exploator

Huvudmannaskap for allman plats
Planomradet omfattar ingen allman plats.
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Avtal
Planavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsdgaren. Inga ytterligare
avtal har bedomts nodvandiga.

Tekniska fragor
Utredningar

Tekniska utredningar
| samband med planarbetet har foljande utredningar tagits fram:

e PM Geoteknik, Arvika Silon 6 och 7, Sweco, 2022-04-20
e Oversiktlig miljdteknisk markundersékning, Silon 6 och 7, Sweco, 2023-
02-23

Geoteknik

| det geotekniska PM:et bedémer Sweco att kompletterande geoteknisk
undersokning erfordras i detaljprojekteringsskedet for att bestamma hur
specifika projekt ska grundlaggas samt att nara samrad mellan konstruktor,
markprojektor och geotekniker ska hallas.

Inom kvartersmarken ar det fastighetsdagaren/exploatéren som svarar for dessa
kompletterande geotekniska undersdkningar tas fram.

Parkering
Erforderlig cykel- och bilparkering ska I6sas inom kvartersmarken.

Ledningar

Det ligger ett stort antal ledningar langs planomradesgransen i anslutning till och
dven inom de bada fastigheterna. Langs diket mellan plangrdnsen i norr och
Mossebergsvagen finns ledningar for el, tele och fiber samt en gasledning. Ovan
namnda teleledningen skar ocksa in over prickmarken i planomradets nord-
vastra horn.

Langs Mossebergsvagen norr om planomradet lI6per dessutom en gasledning.
Denna ligger dock mestadels i slanten fran Mossebergsvagens vagbana ner mot
dikesbotten. Som narmast I6per ledningen drygt tre meter fran planomrades-
gransen.

Aven i anslutning till fastighetsgranserna mot Silovdgen och Maskingrind l6per
det el- och teleledningar. Teleledningen korsar i férlangningen av Maskingrand
sddra delen av Silon 6 i omedelbar anslutning till, eller till och med delvis under,
befintlig byggnad.

Ingen av ledningarna ges u-omrade i planen. Beddmningen har gjorts att de skyd-
das av den prickmark som omger byggratterna. Undantaget ar den telekanalisat-
ion som korsar sodra delen av Silon 6. Men, eftersom det redan finns en byggnad
delvis 6ver denna kanalisation bedéms nyttan av ett u-omrade vara begransad.
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Innan gravarbeten inleds i prickmarken langs planomradesgransen maste led-
ningsanvisning/utsattning goras sa att befintliga ledningar inte skadas.

Ekonomiska fragor

Kostnader
Fastighetsdgaren/exploatdren star for samtliga kostnader forknippade med ett
genomfdrande av planen.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall
Exploatdren ansvarar for eventuella férandringar av vatten-, avlopps- och dag-
vattenledningar inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Foreslagen planlaggning kraver inga fastighetsbildningsatgarder.

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningen i planomradet regleras inte av nagra fastighetsindelnings-
bestammelser.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
| tabellen nedan redovisas de konsekvenser som genomfdrandet av detaljplanen
medfor for berdrda fastigheter.

Fastighet Konsekvens

Silon 6 Byggratten utdkas mot norr med ca 2300 m? genom att delar av
prickmarken mot Mossebergsvagen tas bort.

Dock tillkommer ett omrade med ca 300 m? prickmark dster och
sydost om vandplatsen langst in pa Maskingrand. Totala Ok-
ningen av byggratten blir darfér 2000 m?2.

Da hogsta hojd pa byggnader inte langre kan regleras som bygg-
nadshojd har tidigare hogsta byggnadshojd pa 10 meter ersatts
med en hogsta nockhojd pa 12 meter.

Silon 7 Byggratten utékas med ca 1400 m? genom att delar av prick-
marken i norr tas bort.

Da hogsta hojd pa byggnader inte langre kan regleras som bygg-
nadshojd har tidigare hogsta byggnadshojd pa 10 meter ersatts
med en hogsta nockhojd pa 12 meter.
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Servitut, gemensamhetsanlaggningar, samfalligheter och lednings-
ratter

Det finns inga gemensamhetsanlaggningar, samfilligheter eller ledningsratter
inom planomradet. De berdrda fastigheterna ingar inte heller i nagra samfallig-
heter eller har del i ndgra gemensamhetsanlaggningar utanfér planomradet.

Sammanfattande konsekvenser

Konsekvenserna av planlaggningen ar i huvudsak att befintlig verksamhet inom
fastigheten Silon 6 kan fa permanent bygglov for de lagerbyggnader som idag ar
uppférda pa prickmark (mark med forbud att uppféra byggnader) med stod av
ett tidsbegransat bygglov.

| ett langre perspektiv kan ny bebyggelse tillkomma inom norra delarna av bade
Silon 6 och 7 da byggratterna inom de bada fastigheterna utdokas mot Mosse-
bergsvagen i norr.

Medverkande tjansteman

Planférslaget har tagits fram av Johan Stenson, planeringsarkitekt vid Sigma Civil
AB i samarbete med tjanstepersoner fran samhallsbyggnad.

Kommunledningsstaben
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