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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur
bebyggelsen far se ut inom ett visst omrade.

Ett detaljplanefdrslag upprattas och skickas pa samrad i tre veckor efter
godkdannande av Kommunledningsutskottet (KLU). Under samradstiden ges
berorda intressenter tillfalle att Iamna synpunkter pa forslaget. Efter
samradet uppréattas en samradsredogorelse som redovisar alla inkomna
synpunkter samt hur kommunen stéller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar stallas planforslaget ut i tre veckor
for granskning innan detaljplanen antas. Synpunkter pa forslaget ska lamnas
till kommunen under granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande
senast under granskningstiden kan komma att forlora sin ratt att 6verklaga.
Efter granskningen upprattas ett granskningsutlatande som redovisar syn-
punkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen staller
sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige (KF) eller kommunstyrelsen (KS).
Sakagare, som inte fatt sina inkomna synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga
beslutet. Beslutet om att anta en detaljplan vinner laga kraft, nar tiden for
overklagande gatt ut (tre veckor fran protokoll om antagande anslagits) och
ingen har overklagat. Mer detaljerad information om planprocessen finns
pa Arvika kommuns webbplats www.arvika.se.

Antagande
Planférslag Samrad Granskning Har ar vi nu! Laga kraft



ANTAGANDEHANDLING
DETALIPLAN FOR FALGKORSET 2 M.FL.

Innehallsforteckning

Sammanfattning av planforslaget ....ueeeeieeiiiiiiiiiieee e 5
Preliminar tidplan .o 5
BaKgrund 0Ch SYfte ....ciiiiiiiiiciiee e 5
BaKEIUNG o e e e e e e b r e e e e eean 5
PIaNENS SYFEE ceiiiiiiitieeeeee e e e e e e e eean 5
Plandata . .coo o 5
Avvagning enligt miljobalken m. fl. .o 6
MilJODAIKEN (IMIB) «.eeeeiieeeeee ettt e e e eeeabraeee s e e eeenans 6
AN ] 4o o PP PPPRROPPPPON 10
IVITEIMIE] ¢t ee e e e et s e es s ee s eeeenaes s seeneans 10
Tidigare kommunala stallningstaganden .........c.ooovvveveeeeieiiiiiiiireeeeee e, 12
OVEISIKESPIAN .vviveveeeeeeteee ettt ettt ettt ettt et te et enens 12
L] =1 | =T 1= PSPPI 12
Lokala hallbarhetSmal.........coeeiiiieiinieniee e 12
[ Y U] o o Yo [T SO U NP OO PPRRTRN 12
Undersdkning om betydande miljopaverkan ........ccccovveeecieeniieecciee e 12
Nuldge, planforslag och konsekvenser.......ccccccvvvveiiveeeeieiiiciciieee v, 13
NGEUIMILO 1vveeeieieieiciieeeeee e e e e e e e enbbbr e e e e e e e e sesaarbraaeeeeesenas 13
BEDOYEEEISE .t e 16
TrATIK e 19
SEIVICE ittt e s 27
Teknisk fOrSOMNING....ccviiiiiie it ssaaaeeas 27
SOCIAlA ASPEKEET ..evveiieiiitie e 36
SErANASKYA ..evvvireeiieeiieceeee e e e e ee et raa e e e e e e e e s enaaanaes 36
Halsa, SGKErhet OCh FISKEI ........uuueieieeeiie e 39
Forklaring av planbestammelser .........ooiviiiiiiiiiiee e 43
Genomforande av detaljplanen.........ueeeeeeeiiiiciiiiieeee e 44
AdMiNIiStrativa fragor.....uei it 44
Organisatoriska fragor .....cuue i 45
L1 & I =T {o R PUSRR 46
EKONOMISKA FrAZOr . cvvveeieiiiei et 46
Fastighetsrattsliga fragor.....ceivuiieiiie i 47



ANTAGANDEHANDLING
DETALIPLAN FOR FALGKORSET 2 M.FL.

SammMaNnfattande KONSEKVENSET ....uuueeeiieeieeteiece ettt ettt e e e e eeeeeeaaens 49

Medverkande tjaNSTEMEN ......vvveeeeiiiicccireeeee e e e e eesanraeeee s 50

Handlingar i arendet
Planbeskrivning, 2024-05-08
Plankarta, 2024-05-08
Samradsredogorelse, 2024-01-25
Granskningsutlatande, 2024-05-08
Undersokning om betydande miljopaverkan, 2022-10-21
Fastighetsforteckning, 2024-05-08
Dagvattenutredning, AFRY, 2022-10-07, rev 2023-12-11
Miljoteknisk markundersoékning, Tyréns, 2022-09-27, rev 2023-02-02,
Markteknisk undersokningsrapport (MUR), Tyréns, 2022-09-27
PM Geoteknik, Tyréns, 2022-09-27
Trafikutredning, AFRY, 2023-03-23
Trafikutredning, Sweco, 2024-05-06
Riskutredning, AFRY, 2022-09-16
Naturvardesinventering, Naturcentrum, 2022-09-29



SAMRADSHANDLING
DETALIPLAN FOR FALGKORSET 2 M.FL.

¥ o ARVIKA
%24 KOMMUN

Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanen medger byggratt for en storre livsmedelsbutik i Gateomradet
Oster om centrala Arvika. Utover butiksyta medger planen ytor for bl.a.
fordonsrelaterad service och handel, infart, parkering, tekniska byggnader samt
lossning och lastning av varor.

Preliminar tidplan

KLU beslut om planbesked 2022-04-26

KLU beslut om samrad 1:a kvartalet 2023
Granskning 1:a kvartalet 2024
KF beslut om antagande 2:a kvartalet 2024

Bakgrund och syfte

Bakgrund

KLU har beslutat om postivt planbesked (2022-04-26, § 75) for en storre livs-
medelsbutik i Gateomradet ca 3 km 6ster om centrala Arvika. Omradet ar
sedan tidigare detaljplanelagt for bilservice, smaindustri, handel (ej livsmedel)
samt natur.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att ge maéjlighet till att bilda ny fastighet som
omfattar del av Vagvisaren 1, del av Dacket 1, del av Gate 2:1 samt hela
Falgkorset 2 for att mojliggora livsmedelshandel pa fastigheten.

Plandata

Lage och areal

Planomradet omfattar ca 1,9 hektar och ar belédget ca tre km 6ster om centrala
Arvika. Omradet avgransas i soder av riksvag 61, i vaster av Gunnarskogsvagen,
i norr av Langvaksvagen och i sydost av Viksalven.
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Bild 1: Ortofoto 6ver planomrddets ldge i téitorten respektive Gateomrddet.

Markagoférhallanden
Vagvisaren 1, Dacket 1 och Falgkorset 2 ar i privat ago. Gate 2:1 dgs av Arvika
kommun (bild 2).

, Vagvisaren 1

F—

Bild 2: Fastigheter som berdrs av detaljplanen.

Avvagning enligt miljobalken m. fl.
Miljobalken (MB)

Inom den fysiska planeringen finns hansyn och avvagningar som behover
goras rorande annan lagstiftning i allmanhet och miljobalken i synnerhet.
Foljande lagrum behdover sarskilt beaktas.

2 kap. MB — Allmdnna hansynsregler

Platsen bedoms vara lamplig for en storre livsmedelsbutik utifran dess lage
i tatorten samt narhet till riksvag 61. Markens anvandning ar sedan tidigare
utredd for handelsandamal och beddms inte orsaka intrang eller olagenhet
for manniskors halsa eller miljon.
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3 kap. MB — Grundldaggande bestammelser for hushallning
Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden,
framst riksintressen for naturvarden, kulturmiljovarden eller friluftslivet som sa
langt som mojligt ska skyddas fran atgarder som patagligt kan skada natur-
eller kulturmiljon.

Riksvag 61 soder om planomradet utgor riksintresse for kommunikation.
Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset negativt. Inga andra riks-
intressen finns i anslutning till planomradet.

Ekosystemtjdnster

Vid detaljplaneldggningen tas stallning till ndr det 4r mojligt att med hjalp av
ekosystemtjanster tillgodose de allmanna intressena i 2 kap. plan- och
bygglagen (PBL) och hushallningsbestammelserna i miljobalkens tredje och
fiarde kapitel. Planldaggningen ska ske med hansyn till natur- och kulturvarden
samt miljo- och klimataspekter dar ekosystemtjanster kan vara anvandbara
|6sningar.

Delar av planomradet kommer att utgoras av anlaggning for hantering av
dagvatten sasom diken, dammar och s.k. raingardens vilket skapar for-
utsattningar for ekosystemtjanster. Anlaggningen kan forutom rening och
fordrojning av dagvatten dven bidra till den biologiska mangfalden genom att
skapa habitat for olika arter samt bidra till klimatreglering genom att forbatta
markens formaga att lagra vatten. Anlaggningen kan dessutom tillskapa
rekreativa och estetiska varden vilket bidrar till manniskors valbefinnande.

4 kap. MB - Sarskilda bestaimmelser for vissa omraden

I miljobalkens fjarde kapitel ”Séarskilda bestammelser fér hushallning med mark
och vatten for vissa omraden i landet” listas en rad omraden som, med hansyn
till sina natur- och kulturvarden i sin helhet ar av riksintresse.

Ingrepp i dessa miljoer far goras endast om de inte patagligt skadar omradenas
natur- och kulturvarden. Bestammelserna utgor dock inte hinder for ut-
vecklingen av befintliga tatorter eller det lokala naringslivet.

Inom planomradet finns inga natur- eller kulturvarden som paverkas av
detaljplanens genomfdrande.
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7 kap. MB - skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd,

naturreservat, Natura 2000, m.m.
Inom planomradet finns inga biotopskydd eller arter som &r skyddade enligt
artskyddsférordningen.

Strax soder om planomradet rinner Viksalven. Strandskyddet &r sedan tidigare
upphavt for den del av omradet langs dlven som berérs. Nar en detaljplan upp-
havs eller ersatts aterintrader strandskyddet, vilket innebar att strandskyddet
for Viksalven inom aktuellt detaljplaneomrade maste upphavas pa nytt. Se mer
under rubriken Strandskydd.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel for att
komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till
exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde
(hogsta tillatna halt av ett dmne i luft, mark eller vatten) men kan dven
beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt nd miljo-
kvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors
miljo och hélsa. Det finns sarskilda normer for:

olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)

olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
omgivningsbuller (SFS 2004:675)

MKN f6ér utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av
kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina
partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly
i utomhusluft.

Planomradet ar beldget strax norr om riksvag 61. Detaljplanen innebar att

trafiken pa sikt kommer att 6ka pa riksvag 61 samt omkringliggande véagar.
Ett genomférande av planforslaget bedéms dock inte medfora luftutslapp i
den grad att MKN for utomhusluft éverskrids i omradet.

MKN for vattenforekomster

Vattenmyndigheten i Vasterhavets vattendistrikt har antagit en for-
valtningsplan for MKN for samtliga vattenforekomster i distriktet. Alla
vatten ska uppna god ekologisk status (alternativt god potential) samt god
kemisk ytvattenstatus ar 2027 om inte sarskilda skal finns. MKN innefattar
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aven ett krav pa icke forsamring, vilket innebér att vattenforekomstens
miljotillstand inte far forsamras till en lagre statusklass.

Idag har den ekologiska och kemiska statusen for berord vattenférekomst —
Viksalven - klassificerats som mattlig respektive ej god. Kravet &r att god
ekologisk- och kemisk status uppnas/kvarstar till ar 2027.

Kemisk status

Den kemiska statusen for i stort sett alla ytvattenforekomster (sjoar,
vattendrag och kustvatten) i Sverige idag paverkas av miljogifter- de
overallt overskridande @mnena ar polybromerade difenyletrar (PBDE),
kvicksilver och kvicksilverforeningar Anledningen ar att det under lang tid
har skett utslapp, framst fran internationella luftnedfall.

Viksadlven uppnar ej god kemisk status. Detta beror pa att gransvardena for
kvicksilver (Hg), kvicksilverféreningar och polybromerade difenyletrar
(PBDE) overskrids. Halterna for dessa @mnen Overskrids i alla Sveriges
vattenforekomster och de anses i dagsldaget pa grund av sin omfattning och
langvaga atmosfariska deposition vara tekniskt omdjliga att sanka till nivaer
som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Halterna far dock inte 6ka.
Bortsett fran dessa tva @mnen uppnas god kemisk status i recipienten.

Ekologisk status

Viksalvens ekologiska status beddms vara mattlig dar parametern fisk och
naringsamnen har varit utslagsgivande. Parametern fisk har bedomts till
mattlig utifran klassningen av konnektivitet, som bedémts vara dalig.
Ovriga hydromorfologiska parametrar visar att vattendraget ar stark
paverkat av manskliga verksamheter. Bedémningen har fatt en |lag till-
forlitlighet eftersom endast en elfiskundersékning ligger till grund for
fiskstatusen.

Naringsamnen (kvave och fosfor) ar vanligt férekommande fororeningar i
dagvatten. Eftersom parametern naringsdmnen varit avgorande for
klassningen mattlig ekologisk status anses darmed recipienten vara kanslig
med avseende pa dagvatten.

Samlad bedémning

Ett genomfoérande av planforslaget bedéms inte medfora en forsamring av
vattenférekomster som berdrs av planens genomforande. Detta forutsatter
att dagvattnet renas inom planomradet innan det slapps vidare till
recipient.
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Planforslaget bedoms inte heller paverka huruvida normerna for god
ekologisk status eller god kemisk ytvattenstatus for Viksdlven uppnas ar
2027.

MKN fér omgivningsbuller

MKN for omgivningsbuller, sasom de i dag ar formulerade (i férordningen
om omgivningsbuller, SFS 2004:675), géller skyldigheten att kartldgga och
uppratta atgardsprogram for kommuner med fler an 100 000 invanare.
Eftersom Arvika kommun har farre dn 100 000 invanare omfattas
kommunen inte av MKN for buller. Dock ska kommunen strava efter att
begransa buller.

Den planerade verksamheten (livsmedelshandel) bedoms ej ge upphov till
buller som paverkar omgivningen negativt. Eftersom inga bostader finns
inom eller i anslutning till planomradet har ingen bullerutredning tagits
fram inom ramen for detaljplanearbetet.

Artskydd

Av 4 § artskyddsforordningen (2007:845) framgar att det ifraga om sadana
vilt levande djurarter som i bilaga till forordningen markerats med ett "N”
eller ”n” bland annat ar férbjudet att avsiktligt stora djuren och skada eller
forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser. Enligt 14 § samma
forordning far lansstyrelsen under vissa sarskilt angivha omstandigheter ge
dispens fran forbudet i enskilda fall.

En naturvardesinventering har gjorts for omradet (Naturcentrum, 220929)
Det finns inga kdnda biotopskydd eller arter som ar skyddade inom
planomradet eller i anslutning som paverkas.

Miljémal

Kommunens mal

Vi ska arbeta for en hallbar samhallsutveckling. Kommunen har goda for-
utsattningar att styra samhallets utveckling genom fysisk planering av mark och
vatten. Kommunen har dven mojlighet att paverka samhallsutvecklingen
genom exempelvis informationsinsatser. Vi kan bygga ett hallbart samhalle
genom att:

Utveckla natet av gang- och cykelvagar (se Gang- och cykelvagsplan, KF 2013-
10-28 § 202)
Prioritera drift och underhall av gang- och cykelvagar

10
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Framja kollektivtrafiken

Stimulera samakning, t.ex. genom pendelparkering

Stimulera 6verforing av gods fran landsvag till jarnvag

Stodja fiberutbyggnaden (sparar transporter, t.ex. da arbete kan ske
hemifran)

Erbjuda energiradgivning till privatpersoner och mindre foretag
Genomfora anpassningar till den klimatforandring som inte langre kan
undvikas

Vi ska varna naturen

Ta stor hansyn till ekologiska och sociala varden i det skogsbruk som
kommunen bedriver

Tillse att det finns naturomraden som ar tillgangliga for alla
Motverka forsurningen av sjéar och vattendrag genom kalkning
Vidta atgarder for att hoja Kyrkvikens vattenkvalitet

Tillse att den biologiska mangfalden bevaras

Sveriges 16 miljokvalitetsmal

Miljomalssystemet bestar av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal samt ett
antal etappmal inom omradena avfall, biologisk mangfald, farliga @mnen, hall-
bar stadsutveckling, luftféroreningar och klimat. Sveriges miljomal ar det
nationella genomfdrandet av den ekologiska dimensionen av de globala
hallbarhetsmalen.

De miljokvalitetsmal som berdr denna detaljplan ar:

Levande sjoar och vattendrag
Grundvatten av god kvalitet
God bebyggd miljo

Agenda 2030

Agenda 2030 med 17 globala mal for hallbar utveckling syftar till att utrota
fattigdom och hunger, forverkliga de manskliga rattigheterna for alla, uppna
jamstalldhet och egenmakt for alla kvinnor och flickor samt sakerstélla ett var-
aktigt skydd for planeten och dess naturresurser. Globala malen ar integrerade
och odelbara och balanserar de tre dimensionerna av hallbar utveckling: den
ekonomiska, den sociala och den miljomassiga.

De mal som beror denna detaljplan ar:

Hallbara stader och samhallen

11
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Tidigare kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan, Oversiktsplan 2007, antogs av kommunfullmaktige
2007-11-26. | 6versiktsplanen utgor planomradet del av ett utredningsomrade
for industri. Enligt oversiktsplanen ska mark for nya verksamhetsomraden
planeras for att kunna mota framtida behov. Oexploaterade omraden langs
riksvag 61 beddms ocksa vara attraktiva for nyetablering.

Detaljplaner

Planomradet omfattas idag av tva detaljplaner, detaljplan for
Gunnarskogkorset (B277), laga kraftvunnen 1997-11-07, vilken medger
bilservice och handel, (ej livsmedel) samt detaljplan for Gateomradet (B241),
laga kraftvunnen 1990-04-11 vilken medger natur och smaindustri. Denna
detaljplan ersatter delar av dessa. Om planen antas och vinner laga kraft
upphor tidigare detaljplan att galla inom planomradet, men fortsatter att galla
som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Lokala hallbarhetsmal
Arvika kommun har ett antal lokala hallbarhetsmal.

Arvika kommun ska vara klimatneutralt till 2030
Oberoende av fossila branslen inom uppvarmning, service och transporter till
ar 2030

For ytterligare information om kommunens miljdarbete och uppféljning av
hallbarhetsmalen se Arvika kommuns webbplats www.arvika.se.

Planuppdrag

Kommunledningsutskottet har 2022-04-14 § 75 beslutat att ge
Samhallsbyggnad i uppdrag att upp ratta forslag till detaljplan for Falgkorset 2
m.fl..

Undersokning om betydande miljopaverkan

Enligt 5 kap. PBL och 6 kap. MB skall en undersdkning utgéra underlag for
beslut om detaljplanen kan tankas medfora betydande miljopaverkan. Om sa ar
fallet skall en strategisk miljobeddmning goras, bl.a. genom att en miljo-
konsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB upprattas. En
behovsbeddmning som identifierar omstandigheter som talar for eller emot
betydande miljopaverkan for aktuellt planforslag finns framtagen.

Stillningstagande gallande betydande miljopaverkan
Enligt utford undersékning om betydande miljopaverkan, daterad 2022-10-21,

bedoms inte foreslagen dndrad markanvandning och genomférandet av detalj-
12
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planen medfora sddan betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser att det finns krav pa att
gora en strategisk miljobedémning enligt PBL eller MB av planen.

Undersokning om betydande miljopaverkan har samratts med Lansstyrelsen
2022-11-09.

Nuldge, planforslag och konsekvenser

Naturmiljo

Mark och topografi

Nulage

Planomradet utgors till storsta delen av gammal jordbruksmark som vuxit igen
med blandade trivivallovtrad och barr. Traden &r genomgaende unga. Stora
delar av planomradet har nyss rojts och ar idag 6ppen mark, delvis med en
blomrik flora. Over i stort sett hela ytan vixer de frimmande invasiva arterna
blomsterlupin och kanadensiskt gullris.

Bild 3: Del av planomrddet sett fran nordost.

Inom planomradet finns dven besinstation med omkringliggande asfaltsytor, en
grusplan for uppstallning av bilar, en mindre vag som korsar omradet i Ost-
vastlig riktning samt grasytor. Planomradet gransar mot Viksalven och riksvag
61 i soder, industribyggnader i 6ster och vaster samt Langvaksvagen i norr.

13
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En naturinventering har tagits fram (Naturcentrum, 2022-09-29) for storre
delen av planomradet (ej den asfalterade delen i vdster). Aven mindre partier
soéder om planomradet har inventerats. Under genomférda platsbesdk kunde
ett naturvardesobjekt utgérandes av en yta pa ca 300 m2, med rik blomning av
bl.a. arter som hoskallra, prastkrage, liten blaklocka, nysoért, vitmara, rélleka,
fackelblomster, karrtistel, gulsporre och flera arter av fibblor identifieras.
Objektet bedoms utgora naturvardeklass 4, vilket innebar att det har en viss
betydelse for biologisk mangfald. Naturvardesobjektens betydelse for bio-
logisk mangfald bedéms enligt en skala i tre eller fyra naturvardesklasser.
Naturvardesklass 1-3 ar obligatoriska och naturvardesklass 4 ar ett tillagg.
Objektet ligger delvis utanfor planomradet och paverkas marginellt.

y

[ Fynd av invasiva arter
Visst naturvirde, naturvardesklass 4

Bild 4: Oversikt éver inventerat omréde samt fynd av naturvérden respektive
invasiva arter.

Vid inventeringen patraffades inga objekt som bedomdes vara generella bio-
topskydd. Eftersom ingen del av inventeringsomradet kan anses vara jord-
bruksmark (igenvaxningen har gatt for langt) ar alla generella biotopskydd
(forutom alléer) uteslutna.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att stora delar av planomradet kommer att bli bebyggt
eller hardgjort. Merparten av omradet kommer att utéras av parkeringsplatser
och vagar.

14
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Vad géller invasiva arter som t.ex blomsterlupin finns alltid risk att féroreningar
eller fréer och vaxtdelar sprids vid hantering av massor. Darfor ska tillforda
massor vara av kiand miljostatus och inte innehalla nagra fororeningar eller
froer/vaxtdelar fran invasiva arter sa som exempelvis lupiner, kanadensiskt
gullris, jattebalsamin eller jatteloka som kan forsamra livsvillkoren for
omradets inhemska arter.

Vaxtdelar av invasiva arter ska enligt kommunens rutiner packas i sackar och
laggas i behallaren for energiatervinning. Vid exploatering dar stérre mangd
massor behover gravas bort och dessa innehaller invasiva arter ska exploatéren
ta kontakt med entreprenor som har rutiner fér omhandertagande av sadana
massor, och se till att dessa rutiner foljs.

Kommunens riktlinjer grundar sig bland annat pa féljande bestammelse. Den 1
januari 2019 intradde férordningen SFS 2018:1939 om invasiva frammande
arter. Detta innebar att EU:s forordning 1143/2014 inkorporerats i svensk
lagstiftning. Enligt denna ar det forbjudet att avsiktligt importera, salja, odla,
foda upp, transportera (forutom till destruktion), anvanda, byta, slappa ut i
naturen eller halla levande exemplar av de arter som finns upptagna pa den
s.k. unionsforteckningen éver invasiva frammande arter. Det ar inte heller
tillatet att avsiktligt 1ata dessa arter vaxa eller reproducera sig. Jattebalsamin
och jatteloka omfattas av EU:s férordning.

Geotekniska forhallanden

Nulage

| syfte att utreda markens geotekniska forutsattningar samt lamplighet med
hansyn till risk for skred och ras har en geoteknisk utredning tagits fram
(Tyréns, 2022-09-27).

Utredningen visar att planomradet ar relativt plant. Ner mot Viksélven finns
en slant med en slantlutning pa ca 1:8.

Ett flertal provtagningspunkter har gjorts vilket visar att jordlagrens
sammansattning skiljer sig at i olika delar av planomradet. Den norra delen
bestar av torrskorpelera ned till ca 2 m djup. Under denna férekommer att
lager lera ovan friktionsjord. Vid en av provtagningspunkterna férekommer
ett ca 1 m maktigt lager fyllning ovan torrskorpeleran.

Undersokningsomradets centrala del bestar av ett ca 1-1,5 m maktigt lager
fyllningsjord ovan lera. Leran ar siltig med sand-och siltskikt. Vid en av
undersokningspunkterna foljs leran av friktionsjord medan en annan under-
sokningspunkt visar att leran underlagras av ett ca 2 m tjockt lager lerig silt
ovan lera pa friktionsjord.
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Undersokningsomradets sddra del bestar av ett lager torrskorpelera ned till
ca 1 m djup. Darefter foljer sedan ca 1 m lerig silt ovan varvig siltig lera
med siltskikt. Vid en av undersokningspunkterna forekommer istallet forst
ett ca 1 m tjockt lager lera ovan siltskiktet. Den undre leran férekommer pa
friktionsjord. Sonderingsstopp har erhallits da sonden ej kunnat drivas
ytterligare enligt metod pa djup om 1,9-7 m. Djup till fast botten 6kar fran
norr till soder.

Leran har en mycket Iag till hég odranerad skjuvhallfasthet, som enligt
utférda kon- och vingforsok varierar mellan 12-93 kPa. Lerans sensitivitet
har utvarderats med konforsék och varierar mellan 15 — 20 och bendamns
som mellansensitiv.

Da det saknas ytblock sa foreligger ingen rasrisk fran bergblock.
Stabiliteten i anslutning till Viksalven ar mycket god.

Grundlaggning av planerad byggnad beddms i det har skedet kunna utforas
med platta pa mark. Grundlaggning ska dimensioneras utifran i utredningen
redovisade jordparametrar i. Djupet till fast botten varierar under planerad
byggnad. Detta kan ge upphov till differenssattningar inom byggnaden.
Grundlaggningen bor darfor kontrolleras for detta.

Hardgjorda ytor ska dimensioneras for att jorden fran befintlig markyta
bestar av torrskorpelera, siltig lera och lerig silt av materialtyp 5A och
tjalfarlighetsklass 4.

Planforslag och konsekvenser

Utifran utford geoteknisk utredning innebar planforslaget ingen risk for
skred, ras och stabilitetsproblem. Utredningens rekommendationer bor
foljas.

Bebyggelse

Nuldge

| den vastra delen av planomradet finns idag en obemannad besinstation. |
anslutning till omradet finns ett antal byggnader knutna till bilhandel, bil-
vard, bygghandel samt lattare industriverksamhet. Den omkringliggande
bebyggelsen &r lagskalig och uppgar som mest till tva vaningar.
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—

Bild 5: Bensinstationen i planomradets vdéstra del.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att befintlig naturmark kommer att exploateras i sin
helhet (bild 6). Detaljplanen medger en byggratt for livsmedelsbutik om ca
5800 m? i den norra delen av planomradet (beteckning H1 pa plankartan).
Nockhojden tillats bli 7,5 meter fér merparten av byggratten. Upp till 15 %
av byggratten medger en nockhojd pa 10,5 meter vilket mojliggor en
overvaning/entresolplan. Byggnadens bottenplan kommer framst att
utgoras av butiksytor medan 6vervaningen utgors av personalutrymmen,
kontor etc. Detaljplanen medger aven teknikbyggnader for bl.a trans-
formatorstationer och sprinklertank (E pa plankartan) Hogsta nockhojd for
teknisk anlaggning inom E-omrade ar 11 respektive 3 meter.

Ungefar halva planomradet utgors av parkeringsyta dar aven kundvagns-
bas, atervinningstation samt skyltpyloner far uppforas (hogsta tillaten
totalhdjd ar 3 meter). Mellan huvudbyggnaden och parkeringen har ett
ledningstrak skapats dar endast fordonstrafik ar tillaten.

| den vastra delen av planomradet medges bilhandel inkl service och
verkstad samt befintlig bensinstation. Storsta byggnadsarea ar 20% av
fastighetsytan inom anvandningsomradet och hogsta nockhoéjd pa
bebyggelsen ar 6 meter.

Den foreslagna exploateringen bedoms passa in i den befintliga miljon.
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Bild 6: Skiss éver planerade byggnader, parkeringsytor samt befintlig bensinstation.

Tillganglighet
Nulage
Planomradet ar relativt flackt med svag lutning fran nordost till sydvast.

Planforslag och konsekvenser
Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt PBL och
BBR (Boverkets byggregler). Fragorna bevakas under bygglovskedet.

Planomradet beddms kunna goras tillgangligt enligt Boverkets foreskrifter.

Gestaltningsprinciper

Nuldge

Gateomradet bestar i huvudsak av verksamhetslokaler. Bebyggelsen har
vuxit fram succesivt sedan 1970-talet. och har inte f6ljt ndagon specifik
gestaltningsprincip. Skalan ar daremot likartad med byggnader i upp till tva
vaningar.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for en byggratt upp till ca 5800 m2. Plan-
bestammelserna reglerar i huvudsak endast nockh6jd och exploaterings-
grad, vilket mojliggor en flexibel utforming. Byggnaden kommer vara
dominerande i naromradet och vara synlig fran vag 61.
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Omgivningspaverkan
Nulage
Planomradet ligger i ett befintligt industri- och verksamhetsomrade.

Planforslaget och konsekvenser
Planforslaget bedoms inte paverka omgivningen da det ar belaget i ett redan
exploaterat verksamhetsomrade.

Fornlamningar

Nulage
Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet. Narmaste forn-
lamning ligger ca 500 m vdster om planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Alla fornlamningar, saval kinda som okdnda, ar skyddade enligt kultur-
miljélagen. Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten
patraffas fornlamningar eller misstankta fornlamningar skall kontakt tas
med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Trafik

Gang- och cykel

Nulage

Det finns ingen gang- och cykelvag som leder till planomradet. Cyklister och

gaende ar hanvisade till Langvaksvagen. Narmaste gang- och cykelvag finns ca
700 m vaster om planomradet mot Arvika centrum.

Vid korsningen med Langvaksvagen ansluter en mindre grusvag/stig till
Gunnarskogsvagen vasterifran. Denna leder i sin tur bort till sjukhusomradet,
dar det finns gang- och cykelvagar in mot centrala Arvika.

Planforslaget och konsekvenser

Befintliga detaljplaner mojliggor att en gang- och cykelbana kan anlaggas
langs Langvaksvagen norr om planomradet. Kommunen planerar att pa sikt
koppla samman Gateomradet med centrala Arvika. Det ar viktigt att
kvartersmarken ansluts till gdng- och cykelvagnatet sa att man pa ett
sakert satt kan ta sig till butiksentrén gaendes eller cyklandes.

Anslutning fran den planerade gang- och cykelbanan till planomradet sker
vaster och 6ster om handelsbyggnaden, se bild 8. For den vastra infarten
ska kommande gemensamhetsanldaggning eller rattighet mellan Falgkorset
2 och Vagvisaren 1 sdkerstalla atkomst till handelsomradet/livsmedels-
affaren. Den Ostra infarten kan enkelt anslutas till gang- och cykelbanan
eftersom Falgkorset 2 ligger kloss an allman platsmark.
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Bild 7. Cykelvdgndtet i nédromrddet, markerat med gréna linjer. Planomradet dr
markerat i rétt, medan den planerade gang- och cykelvigen utmed Ldngvaksvidgen
visas med bla streckad linje, och gdng- och cykelstrdket mot centrum via sjukhuset med
bla linje. Bakgrundskarta: NVDB.
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Bild 8. Cykelinfarter. Fran den vdstra infarten leds cykeltrafiken foérbi bensinstationen
och sedan in till handelsomrddet i séder. Cyklister som kommer frdn éster leds in till
omrddet direkt frdn gang- och cykelbanan vid handelsbyggnadens Gstra sida.
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Kollektivtrafik

Nulage

Ca 200 m fran planomradet finns busshallplatsen Swegon vilken trafikeras av
busslinjerna 100 och 104. Hallplatsen Gatedammen ca 350 vaster om plan-
omradet trafikeras av 8 busslinjer bl.a. 100, 104 och 115.

Planforslaget och konsekvenser

Planforslaget i sig leder inte till nagra forandringar. Dock finns mojlighet att i
befintlig detaljplan anldgga ny busshallplats i anslutning till handelsomradet.
Arvika kommun utreder hur utformning kan ske.

Biltrafik

Nulage

Till samrads- och granskningsskedet togs en trafikutredning fram (Afry, 2023-
03-23). Eftersom ytterligare ett detaljplaneprojekt i Gateomradet (detaljplan
for Gate 2:1) startats under 2023 har en ny, kompletterande trafikutredning
tagits fram (Sweco 2024-05-03). Syftet ar att ge en helhetsbild éver hur de
bada detaljplanerna paverkar trafiksituationen, samt att utreda och redovisa
lampliga atgardsforslag. Dartill har atgarder som ror den planerade gang-och
cykelbanan 6ver Gunnarskogsvagen studerats. Swecos utredning ersatter i
huvudsak Afrys utredning.

Vagnat

Planomradena angransar till ett antal statliga vagar. Mellan de tva
planomradena gar vag 874 (Langvaksvagen), som i vaster ansluter till vag 873
(Gunnarskogsvagen) i en trevagskorsning. Vagarna ar cirka 9 meter breda och
korsningen ar utformad med vajningsplikt och malad mittrefug pa
Langvaksvagen. Bada vagarna har hastighetsgrans 60 km/tim.

Gunnarskogsvagen ansluter i soder till vag 61 (Karlstadsvagen). Vagen ar cirka
13 meter bred och korsningen ar utformad som en trevagskorsning med
vajningsplikt pa Gunnarskogsvagen samt vanstersvangskorfalt och
hogerpasvangskorfalt pa viag 61. Aven vig 61 har reglerad hastighetsgrins 60
km/tim, cirka 200 meter 6ster om korsningen 6kar dock hastighetsgransen till
100 km/tim. Har 6vergar ocksa vag 61 till motesfri vag.

Vag 61 utgor riksintresse for kommunikationer och ar del av funktionellt
prioriterat vagnat (FPV), da vagen ar av sarskild vikt for den regionala saval som
den interregionala trafiken. Vag 61 utgor en viktig férbindelse mellan Sverige
och Norge. Vagen ar, efter E6 vid Svinesund, den mest trafikerade
vagforbindelsen mellan ldanderna och ar av stor betydelse som pendlingsstrak
liksom for naringslivet, sarskilt med hansyn till den omfattande granshandeln.
Vag 61 ar ocksa utpekad som rekommenderad led for farligt gods.
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Gunnarskogsvagen och Langvaksvagen ar klassade som sekundara/tertiara
lansvagar.

Trafikfloden for basar 2023 och prognosar 2045

Berdknade trafikfloden for basar 2023 och prognosar 2045 baseras pa
Trafikverkets senaste trafikmatningar pa de berdrda vagarna (Trafik-
flodeskartan, 2023-12-18) och framgar av tabell 1. Den generella
trafikutvecklingen har beraknats utifran Trafikverkets Trafikupprékningstal vdg,
géllande fran 2024-04-19 (Trafikverket, 2024).

Nr. | Vag ADT  Andeltung | ADT  Andel tung
2023 trafik 2023 2045 trafik 2045

1b | Langvaksvagen (skattad)' 2100 9% 2200 13%

2 | Gunnarskogsvagen, norr om korsning 1770 8% 2010 14%
med Langvaksvagen

3 | Gunnarskogsvagen, stder om korsning 3940 14% 4 670 23%
med Langvaksvagen

4b | Vag 61, dster om korsning med 8 500 1% 10 790 23%
Gunnarskogsvagen

5 | Vag 61, vaster om korsning med 11 090 8% 13 550 13%
Gunnarskogsvagen

Tabell 1: Uppmdtta och skattade trafikfloden pd de berérda statliga vigarna i omrddet
for basér 2023 och prognosdr 2045. Trafikfloden anges som Grsdygnstrafik (ADT).
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Bild 9: Trafikmdtningspunkter

Dronarfilmning har genomforts vid tva tillfallen under mars 2024 for att
studera trafiksituationen i korsningen vag 61 — Gunnarskogsvagen och
komplettera trafikmatningarna med mer detaljerat underlag avseende
trafikrorelserna i korsningen. Tidpunkter for filmningarna var 13 mars (onsdag)
respektive 25 mars (mandag) 2024 under maxtimmen mellan kl 16:00 och
17:00. Filmningen visar bland annat pa en mycket lag andel vanstersviangande
trafik fran Gunnarskogsvagen ut pa vag 61.
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Storst trafikflode under dygnet infaller under eftermiddagen mellan 16:00 och
17:00. Maxtimmestrafiken utgor cirka 12 % av arsdygnstrafiken (ADT).

Trafikalstring

For detaljplan for Falgkorset 2 m.fl. berdknas verksamheten generera ca 1380
fordon per dygn (Afry, 2023) och for detaljplan for Gate 2:1 genereras ca 500
fordon per dygn (Sweco, 2024)

Kapacitet

Belastningsgraden (kvoten mellan det aktuella trafikflodet och ett teoretiskt
hogsta flode) i korsningarna Langvaksvdgen — Gunnarskogsvdgen och vag 61 —
Gunnarskogsvagen har berdknats for prognosar 2045 med tillkommande trafik
fran Falgkorset 2 och Gate 2:1.

En belastningsgrad pa 0 innebér att korsningen ar helt obelastad medan en
belastningsgrad pa 1 eller mer innebar att korsningen har natt sitt teoretiska
kapacitetstak. For tre- och fyrvagskorsningar med vajningsplikt (typ A-C) ar
belastningsgradens gransvarden for dnskvard serviceniva < 0,6 och for
godtagbar serviceniva < 1. Dock far gransen for 6nskvard serviceniva pa statlig
vag inte Overskridas utan Trafikverkets godkdannande.

En kanslighetsanalys har aven gjorts for trafikalstring fran planomradena och
andel vanstersvangande trafik i korsningen vag 61 — Gunnarskogsvagen da
denna trafikstrom identifierats som dimensionerande. Resultaten visar att
korsningarna har kapacitet att hantera framtida trafikmangder med full
exploatering i omradet enligt vad detaljplanerna medger.

Framkomligheten for hégersvangande trafik pa Gunnarskogsvagen ut pa vag 61
behover dock pa sikt sdkerstédllas genom en breddning av Gunnarskogsvagen sa
att inte vanstersvangande fordon hindrar denna trafikstrom.

Belastningsgrad
Scenario 2045 60 km/tim 40 km/tim
0-alternativ 0,40 0,34
Falgkorset 0,49 0,42
Falgkorset + Gate 0,51 0,44

Tabell 2. Berdknad belastningsgrad for olika hastighet pG vdg 61. Grédnsvdrden for
Onskvdrd serviceniva dr <0,6 och for godtagbar servicenivd <1. Resultaten avser
prognosar 2045.
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Trafiksakerhet

Trafiksdkerheten i vagnatet bedoms som god med avseende pa Trafikverkets
riktlinjer kring utformning och hastighet.

Separerade gang- och cykelvagar och hastighetssdakrade gang- och cykel-
passager sikerstaller god trafiksakerhet for oskyddade trafikanter. Atgarder
bor vidtas for att minska risken for att gang- och cykeltrafikanter smiter over
vag 61 vid Kvarntorpsvagen.

Slutsatser och rekommendationer

24

Med fullt utbyggt handelsomrade i Falgkorset och verksamhetsomrade i
Gate bedoms korsningarna Gunnarskogsvagen — Langvaksvagen och vag 61
— Gunnarskogsvagen klara Trafikverkets rekommenderade gransvarde for
onskvard serviceniva avseende kapacitet fram till prognosar 2045.
Gunnarskogsvagen bor dock pa sikt breddas for att sakerstalla att
vanstersvdangande trafik inte hindrar hogersvangande trafik ut pa vag 61.

Sankt hastighet pa vag 61 i korsningen med Gunnarskogsvagen forbattrar
bade trafiksakerheten och kapaciteten.

Korsningen Langvaksvagen—Verkstadsgatan bor forses med tydligare
reglering i form av vajningsplikt for trafik ut fran Verkstadsgatan.

Detaljplanerna i omradet bor sakerstalla erforderligt utrymme mellan
fastigheter och Langvaksvagen for att mojliggdra den planerade gang- och
cykelvagen.

Gang- och cykelpassage dver Gunnarskogsvagen bor genomféras i nartid,
eller i samband med exploatering av Falgkorset 2:1 och byggnation av ny
gang- och cykelvag utmed Langvaksvagen och vidare in mot centrum.
Skyltad hastighet pa Gunnarskogsvagen bor sankas fran 60 till 40 km/tim
for okad trafiksakerhet for gang- och cykeltrafikanter.

Atgarder for att minska risken for att gadng- och cykeltrafikanter smiter Gver
vag 61 vid Kvarntorpsvagen bor vidtas omgaende for att
Okatrafiksakerheten.

Atgarder for okad tillganglighet for kollektivtrafiken bor genomforas i
nartid, eller i samband med exploatering av Félgkorset 2:1 och byggnation
av ny gang- och cykelvag med koppling till hallplats Gatedammen.
Forbattrad gang- och cykelférbindelse till hallplats Swegon bor utredas
vidare.
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- Kommunen tillsammans med Varmlandstrafiken bér undersdka mojligheten
att lagga en ny hallplats for linje 115 pa Langvaksvagen i anslutning till
planomradena.

Planforslaget och konsekvenser

Planforslaget foranleder inga omfattande atgarder i det omkringliggande
vagnatet. Atgarder som t.ex breddning av Gunnarskogsvagen kan utféras inom
ramen for gallande detaljplan.

Parkering, varumottagning, utfarter

Nulage
Storre delen av planomradet bestar idag av vegetation samt befintliga infarter
fran Langvaksvagen.

Planforslaget och konsekvenser

For att mojliggora separering av transportfordon som skall lasta/lossa vid
handelsbyggnaden och personbilstrafik kommer befintliga infarter fran Lang-
vaksvagen nyttjas. Den vastra ligger ca 50 meter in pa Langvaksvagen (fran
Gunnarskogsvagen) och mojliggdrs genom att gemensamhetsanlaggning bildas
pa fastigheten Vagvisaren 1. Infarten ar framst avsedd for lastbilar och andra
transportfordon.

Den 6stra infarten ligger ytterligare ca 250 meter in pa Langvaksvagen och ar
avsedd for kunder och personal. For att sakerstalla dtkomst till planomradet
bor rattighet alternativt gemensamhetsanlaggning bildas mellan Falgkorset 2
och Dacket 1.
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Bild 10: Infarter till omradet fran Langvaksvdgen.

Behov av parkeringsplatser for bade personbil och cykel har bedémts utifran
Arvika kommuns parkeringsriktlinjer. Riktlinjerna anger parkeringstal for ny-
eller tillbyggnad av olika verksamhetstyper, uppdelat i tre zoner: zon A
(stadskarnan), zon B (6vriga delar av Arvika tatort) samt zon C (Ovriga delar av
kommunen). Planomradet ligger inom zon B. | den aktuella zonen ar
parkeringstalen for detaljhandel 44 bilplatser och 32 cykelplatser per 1000 m2
BTA (Arvika kommun & Rambdll, 2018). Givet tidigare antaganden om cirka 5
800 m2 BTA for etableringen, ger det ett parkeringsbehov om totalt 255 platser
for personbil och 186 platser for cykel (Afry, 2023).

De berdknade parkeringstalen for bil kan enligt kommunens riktlinjer sankas
med en viss procentsats om forutsattningar skapas for hallbart resande. | dessa
fall tillampas flexibla parkeringstal och kommunen kan tillata en reduktion av
antalet bilplatser. Reduktionen galler for all typ av parkering och tar hansyn till
besoksparkering. Den grund for reduktion som bedéms mest aktuell fér denna
etablering ar cykelatgarder, dar ett exempel dr anldggande av lattillganglig
cykelparkering med hog standard pa fastigheten. For verksamheter ger cykel-
atgarder en procentuell reduktion pa 5 %. Enligt riktlinjerna gors berdkningen
av reduktionen i flera steg och i varje steg stalls sarskilda krav.

Utover framraknad reduktion bor dven narheten till kollektivtrafiken bidra till
ytterligare minskning av antalet parkeringsplatser. | samband med bygglov
behover en s.k. gron resplan tas fram for att visa pa hur antalet
parkeringsplatser uppfylls.
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Service

Offentlig och kommersiell service

Nulage
| Gateomradet finns endast kommersiell service i form av bilférsaljare, bilverk-
stad mm. Narmaste offentliga service finns i centrala Arvika.

Planforslaget och konsekvenser
Planforslaget innebar att omradet far ett stort tillskott av kommersiell service
och handel.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Nulage

Kommunala ledningar for VA samt hégspanningsel finns dragna tvars igenom
planomradet. Norr om planomradet i anslutning till Langvaksvagen finns
ledningar for lagspanningsel samt fiber.

Planforslaget och konsekvenser

Befintliga ledningar kommer att ligga kvar inom planomradet. Ett mark-
rereservat for allmannyttiga ledningar (sk. u-omrade) skapas. Nya kopplingar
till den kommande exploateringen kommer att géras. Markreservatet ar forsett
med prickmark pa plankartan och far ej bebyggas.

Dagvatten

Nulage

En dagvattenutredning har tagits fram (AFRY, 2022-10-14, rev 2023-12-11) i
syfte att klarlagga dagvattenhantering, forekomst av féroreningar samt av-
rinningsomraden i hdndelse av skyfall.

Berdkningar har utforts enligt Svenskt Vatten publikation P110 med hjadlp av
vertygen StormTac for fororeningsberdkningar och Scalgo-Live fér analys av
avrinningsomraden.

Utredningen visar det att dimensionerande flode vid ett 20-arsregn for befintlig
situation ar 111 I/s, vilket jamférs med det dimensionerande 20-arsflodet (inkl.
klimatfaktor 1,25) efter exploatering som uppgar till 494 |/s. Det 6kade flodet
behover fordrojas for att inte 6ka flodet ut fran detaljplaneomradet jamfort
med befintlig situation. Total erforderlig fordréjningsvolym som kravs inom
planomradet dr 211 m3.

Genomforandet av detaljplanen innebér att fororeningskoncentrationerna 6kar
i dagvattnet fran planomradet och féroreningsbelastningen pa recipienten
Viksalven okar. Med avseende pa miljokvalitetsnormer (MKN) gors be-
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domningen att dagvatten behover genomga rening efter exploatering for att
sakerstalla att dagvattenhanteringen inom omradet inte férsamrar statusen
eller férhindrar uppnaendet av den kemiska (prio-dmnen) och ekologiska
(sarskilt fororenande amnen) statusen dar varje parameter ar en kvalitetsfaktor
som inte far férsamras. Exploateringen far inte heller paverka statusen negativt
for recipienten Viksadlven.

F6érdrojning och rening

Ett forslag pa overgripande systemlosning for omhandertagande av dagvatten
har tagits fram (bild 11). Dagvatten fran planomradet ska genomga fordrdjning
och rening innan utslapp sker till Viksdlven. Omradet foreslas delas upp i tva
separata avrinningsomraden, takyta och parkeringsyta. Vatten foreslas
hanteras genom att ledas till de anlaggningar som visas i bild 12. Takvatten
avleds direkt till biofilter medan parkeringsytan rinner till makadamdiken forst.
Makadamdiken ska slappa vatten till biofilter som det andra reningssteget.
Senare ska vatten ledas till en torrdamm som ar det sista reningssteget. Vatten
fran takyta renas i tva steg men vatten fran parkeringsyta gar igenom tre
reningssteg.

Bild 11: Overgripande systemlésning fér omhéndertagande av dagvatten.
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Parkeringsyta |-
Makadamdike |-

|Biofilter
Taya

Bild 12. Funktionell modell fér reningsanldggningar.

For takytor foreslas att fordrojning och rening sker i regnbaddar/biofilter. Efter
fordrojning och rening i biofilter ska vatten ledas till torrdammen som sista
anlaggning.

For parkeringsytorna foreslas ett system av makadamdike for fordrojning och
rening. Hojdsattning av parkeringsytan foreslas utformas sa att vatten avrinner
mot makadamdiken. | makadamdikena sker rening och viss fordréjning. Fran
makdamdikena avleds dagvatten via draneringsledningar som placeras i botten
pa dikena. Avledning sker sedan via dagvattenledningar till biofilter dar ytter-
ligare rening sker. Efter biofilter leds dagvattnet till torrdammen dar for-
drojning sker, och sedan vidare till recipienten Viksalven.

Totalt berdknas ca 1010 m2 dagvattenanlaggningar kravas for att uppna
tillracklig fordrojning och rening. Plankartan har forsetts med bestammelse for
att sdkerstalla dessa ytor.

Bild 13 och 14: Regnbddd som tar hand om dagvatten fran tak (Stockholm Vatten och
avfall & Svenskt Vatten Utveckling) repektive makadamdike vid parkering.
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Bild 15. Exempel pa torrdamm (Stockholm Vatten och avfall)

Fororeningsberakningar har utforts i programmet StormTac for kon-
centrationer och mangder fére och efter planerad bebyggelse utan atgarder
samt planerad bebyggelse med atgarder (rening i makadamdiken, biofilter och
torrdamm.). Modellen sammanstéller schablonvarden i form av arliga
avrinningskoefficienter och schablonhalter for olika markanvandning. Vardena
uppdateras kontinuerligt efter kannedom om nya studier. Flera osakerheter
foreligger dock i berakningarna bland annat fran valet av dessa schablon-
varden. Resultat fran fororeningsberdkningarna bor darfor inte betraktas som
exakta, men de ger en indikation om vilka @mnen som tenderar att 6ka/minska
inom omradet vid planerad dndring av markanvandning. Tabellerna 3 och 4
redovisar det totala fororeningsbidraget till recipienten efter samtliga
reningssteg.
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Fororening Befintlig Planerad Manerad IND - Indeno(123cd)pyren 0,048 0,1 0,028
situation bebyggelse ‘EBEEI'::'EQEJSE med
Stgarder Alachl - Alaklor 0,0037 0,0043 0,0012
P - Fosfor cg 110 48 Atraz - Atrazin 0,14 0,35 0,085
Benz - Be 0,81 2 0,35
M - Kvave 780 1600 760 Sl
PEDE 47 - 0,00014 0,00019 0,000051
Ph - Bly 6,9 12 1,2 Pentabromodiphenyl| eter 47
Cu - Koppar 14 29 8,1
PEDE 99 - 0,00017 0,00023 0,000064
Zn - Zink 47 100 Tl Pentabromodipheny| eter 99
Cd - Kadmium 0,27 0,51 0,051
PBDE 209 - 0,015 0,015 0,0041
Cr - Krom 4.8 iz 2,8 Pentabromodipheny| eter 209
Ni - Nickel 3,4 i 0,78 Chlorf - Klorfenvinfos 0,015 0,042 0,01
Hg - Kvicksilver 0,024 0,044 0,012 DichlE - 1 21 33 9
S5 - Suspenderad substans 43000 80000 5400 DEHP - Di(2-etylhexyl)ftalat 4,5 12 3,8
- - Diur - Diuron 0,022 0,036 0,0082
0il - Olja 240 450 7 Endosu - Endosulfan 0,02 0,02 0,0055
PAH16 - Polycykliska 0,29 0,38 0,053 HCB - Hexaklorbensen 0,026 0,039 0,011
aromatiska kelvaten 16
HCH - Hexaklorcyklohexan*2 0,04 0,04 0,011
BaP - Bens(a)pyren 0,019 0,035 0,003 Isopro - Isoproturon 0,011 0,029 0,0065
ANT - Antracen 0,014 0,029 0,0058 4-NP - 4-nonylfenol 0,29 0,38 0,091
FLUO - Fluoranten 0.09 0.16 0.041 4-tert-OP - 4-tert-oktylfenal 0,15 0,22 0,053
r L} L}
NAP - Naftalen 0,091 0,12 0,0042 PCP - Pentaklorfenol 0,4 0,58 0,02
BbF - Bens(b)fluoranten 0,04 0,06 0,014 Simaz - Simazin 0,13 0,25 0,073
TBT - Tributyltenn 0,0017 0,0012 0,00053
BKF - Bens(k)fluoranten 0,014 0,024 0,0067 R SIS 0,056 0,097 0,034
Trifl - Trifluralin 0,0037 0,0092 0,0034
- As - Arsenik 2,3 3,2 0,92
BgP - Benso{ghi)perylen 0,035 0,055 0,015 oA i e Py )

metylfenoxylattiksyra

Tabell 3. Berdknade féroreningskoncentrationer (ug/l) i dagvattnet fér befintlig situation samt vid planerad bebyggelse
med och utan datgdrder.

Enligt tabell 3 understiger samtliga foreningshalter dagens nivaer efter att vattnet har
renats efter foreslagna atgarder.
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Fororening Befintlig situation Blznerad
bebyagelse med
atgarder
P - Fasfor 0.2 1,1 0,51
N - Kvave 4 17 8
Pb - Bly 0,035 0,13 a.012
Cu - Koppar 0,073 0,31 0,085
Zn - Zink 0,24 1,1 0,12
cd - Kadmium 0,0014 0,0054 0,00053
Cr - Krom 0,025 0,12 0,029
i - Nickel 0,018 0,05 o,0082
Hag - Kvicksilver 0,00012 0, 00046 0,00013
55 - Suspenderad substans 220 830 &7
oil - Olja 1,2 4,7 0,073
PAH1E - Paolycykliska 0,0015 0,004 0,00056
aromatiska kolvdten 16
BaP - Bens(a}pyren 0,000097 0,00037 0,000031
ANT - Antracen 0, 00007 0,0003 0,000061
FLUO - Fluoranten a.00046 0,0017 0,00043
NAP - Naftalen 0,00046 0,0013 0,000044
BEbF - Bens(b)flucranten 0,00021 0,00063 0,00015
BkF - Bens(k)fluoranten 0,000073 0,00025 0,00007
BgP - Bensolghilperylen 0,00018 0,00058 0,00015
IND - Indena{123cd)pyren 0,00025 0,0011 0,0003
Alachl - Alaklar 0,000019 0,000045 0,000012
Atraz - Atrazin 0,00071 0,0036 0,00088
Benz - Bensen 0,0041 0,021 0,0037
PBDE 47 - 0,00000071 0,0000019 0,00000054 HCH - 0,0002 0,00042 0,00011
Pentabromodiphenyl eter 47 Hexaklorcyklohexan*2
PBDE 99 - 0,00000087 0,0000024 0,00000067 Isopro - Isoproturon 0,000054 0,0003 0,000068
Pentabromediphenyl eter 99 4-NP - 4-nonylfenol 0,0015 0,004 0,00095
PEDE 209 - 0,000076 000016 0,000043 4-tert-OP - 4-tert-oktylfenol 0,00077 0,0023 0,00056
Peritabromodiphenyl sher PCP - Pentaklorfenol 0,002 0,006 0,0002
209
Simaz - Simazin 0,00068 0,0026 0,00083
Chlorf - Klorfenvinfos 0,000078 a,.00044 0,0001 S
TBT - Tributyltenn 0,0000085 0,00002 0,0000055
DichlE - 1 041 0,34 0,094 - -
Trichl - Triklormetan 0,00029 0,001 0,00036
DEHP - Di(2-etylhexyl)ftalat 0,023 0,13 0,04 : - -
Trifl - Trifluralin 0,000019 0,000096 0,000036
Diur - Di 0,00011 0,00038 0,000086 Z
ur - —iren As - Arsenik 0,012 0,033 0,0096
Endasu - Endosulfan 0,0001 0,00021 0,000057 MCPA - 4-Klor-2- 0,0004 0,00082 0,00022
HCB - Hexaklorbensen 0,00013 0.00041 0,00011 metylfenoxylattiksyra

Tabell 4. Féroreningsmdngder (kg/dr) for befintlig situation samt vid planerad bebyggelse med och utan dtgdrder.
Mdngder som éverskrider befintlig situation dr markerade med fet stil.

Tabell 4 visar simuleringar av den arliga féroreningsbelastningen till recipienten
Viksdlven minskar for 30 utav 43 dmnen efter foreslagen rening jamfért med
befintlig situation. Eftersom planomradet bebyggs pa ett helt oexploaterat
omrade ar det nastan omojligt att minska alla mangder under dagens nivaer.
Dock ar den okade arliga belastningen for de amnen med férhéjda varden
betydligt 1ag.

32



ANTAGANDEHANDLING
DETALIPLAN FOR FALGKORSET 2 M.FL.

Paverkan pa miljokvalitetsnormer

For den ekologiska statusen for recipienten Viksadlven ar det framst
kvalitetsfaktorn naringsamnen som paverkas av dagvatten. Kvalitetsfaktorn
naringsamnen klassas utifran parametrarna kvave och fosfor.
Fororeningsberakningarna visar pa att alla halter ligger under dagens niva efter
exploatering. Den totala arliga belastningen av kvave och fosfor 6kar dock
jamfort med befintlig situation dven efter rening. Detta till f6ljd av den 6kade
avrinningen nar marken hardgors. Atgarder for att sinka den arliga
belastningen av kvdve och fosfor ytterligare bedéms vara omfattande och i
detta fall svarmotiverade eftersom belastningen fran planomradet ar relativt
liten i forhallande till hela recipientens avrinningsomrade.

De kvalitetsfaktorer som framst sanker den kemiska statusen ar kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt polybromerade difenyletrar (PBDE). Dagvatten ar
dock inte en betydande paverkanskalla av dessa @mnen da det framst ar
langvarig atmosfarisk deposition som bidrar till att dessa amnen sanker
statusen for vattenforekomsten. Den arliga belastningen av de 30 av @mnena
minskar dven till mindre 3n eller i nivd med den befintliga belastningen. Amnen
som ligger over befintlig situation efter rening har ganska lag belastning, vilket
kan paverka MKN negativt. Planerad be-byggelse bedéms darav inte leda till en
forsamring eller forsvara mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for
kemisk status.

Skyfall

Omhandertagande av dagvatten hanteras genom fordréjning och rening i
anlaggningar som ar dimensionerade for ett regn med 20 ars aterkomsttid i
detta fall. Vid neder-bord med hog intensitet som skyfall kommer dessa
anlaggningar inte kunna hantera avrinningen utan dagvattnet avrinner istallet
ytligt och kan potentiellt orsaka mark-6versvamningar med skador pa
byggnader och annan kanslig infrastruktur som féljd. For att minimera risken
for oversvamningar ar det viktigt att inte skapa instangda omraden samt att
hojdsatta marken sa att avrinning och fordrojning sker pa ytor dar ingen skada
sker. Den principiella hojdsattningen for fastigheten maste sakerstalla att
marken lutar fran byggnaderna mot ytor som kan éversvammas utan att skada
sker. Gallande framkomlighet pa vagar bor vattendjupet inte dverstiga 20 cm,
da problem med framkomlighet for utryckningsfordon kan uppsta. Detta galler
aven for privat-bilister och varutransporter eftersom samhallsviktiga
anldggningar som t.ex mataffarer maste vara atkomliga vid skyfall.

Planomradet ligger i ndra anslutning till Viksalven som ar den primara
recipienten for dagvatten. Detta ar en fordel for omradet da vatten vid skyfall
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kan rinna ut till recipient utan att orsaka nagon risk fér oversvamning for
naromradet och befintliga fastigheter. Hojdsattning av planomradet behover
gobras sa vatten kan avledas utan paverkan pa angransande bebyggelse.

Bild 16 visar befintlig situation for planomradet vid ett 100-arsregn. Figuren
visar att det férekommer staende vatten i diket vid vagen som skar av plan-
omradet samt gronomradet strax vaster om parkeringsplatsen. Vattnet flodar
darefter séderut genom en trumma och vidare i Riksvag 61:s dike innan det
slutligen nar Vikalven.

Bild 16. Oversvimningssituation vid skyfall (100-Grsregn) fér nuvarande situation.

Bild 17 visar planomradets framtida situation vid ett 100 ars regn. Eftersom
ingen detaljerad héjdsattning av planomradet ar gjord héjdes marken inom
planomradet med 20 cm jamfort med nuvarande markniva for att pavisa
situationen efter exploatering. Syftet med att héja marken fran den befintliga
nivan ar att se till sa ingen anstrangd lagpunkt finns inom planomradet, samt
att utreda hur exploateringen pa-verkar angransande omraden. Enligt bild 17
skapas nagra mindre lagpunkter i norr om planomradet, fran dessa ytor
avrinner vattnet runt planomradet mot recipienten. | 6vrigt bedoms ex-
ploatering av planomradet inte forvarra 6versvamningssituationen for
angransande fastigheter och infrastruktur.
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Hojdsattning inom planomradet ska goras sa att parkeringsytor lutar mot
makadamdikena. Dikena kommer da fungera som lokala lagpunkter inom
planomradet som kan nyttjas som skyfallsytor. For nuvarande situation rinner
den norra delen av plan-omradet till vaster och senare till diket langs vag 61.
Framtida markhojdsattning ska goras sa att hela planomradet lutar at sydost
och att vattnet rinner direkt till recipienten vid skyfall utan att belasta vag 61:s
dike. Dagvattenldsningen inom plan-omradet ar helt separerat fran
angransande omrade eller dagvattenanlaggningar. Det kommer varken att
belasta det befintliga dagvattennatet eller vag 61:s dike.

Underlag pa planeringsnivaer med hansyn till hoga floden i Viksalven saknas.
Nivaskillnaden mellan Viksdlven och planomradet beddms dock vara tillrdacklig
for att hoga floden i vattendraget inte ska paverka planomradet.

Bild 17. Oversvimningssituation vid skyfall (100-rsregn) for framtida situation.

Planforslaget och konsekvenser

Planforslaget innebar att andelen hardgjorda ytor 6kar markant. Hojdsattning
kommer att detaljstuderas i projekteringsstadiet for att sakerstalla att vatten-
massor ges mojlighet att rinna ner mot Viksalven samt att byggnader skyddas
mot paverkan. Plankartan har férsetts med en bestimmelse om minsta yta
(1010 m2) for de anlaggningar som ska hantera férdrdjning och rening av
dagvatten.
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El, tele, optik och uppvarmning
Nulage

Inom samt strax norr om planomradet finns ledningar for el och fiber.
Planforslaget och konsekvenser

Planomradet kan kopplas in pa befintligt ledningsnat. Byggratter for tekniska
byggander som t.ex transformatorstation har ritats in pa plankartan (E-
omrade).

Avfall

Nulage
Inom planomradet saknas idag plats for sortering och upphamtning av avfall.

Planforslaget och konsekvenser
Sop- och avfallshantering skall ske inom planomradet. Hanteringen skall ske
i enlighet med kommunen avfallsplan.

Sociala aspekter

Jamstidlldhet och mangfald

Den planerade verksamheten erbjuder arbetstillfdllen oberoende av kon.
Handelsomradet kommer att kunna nas med kollektivtrafik samt gang- och
cykelbana.

Strandskydd

Nuldge

Strax sydost om planomradet rinner Viksalven. Det ndrmaste avstandet mellan
dlven och planomradet ar ca 10 meter. Avstandet till planerad bebyggelse ar ca
90 meter. Den norra stranden som vetter mot planomradet bedéms enligt
utférd naturinventering (22-09-29) ha laga naturvarden. Pa den soddra stranden
vaxer en medelalders skog som ar gallrad och gles. Planomradet omgardas av
tre storre vagar, riksvag 61, Gunnarskogsvagen och Langvaksvagen.

Planomradet omgardas ocksa av byggnation for handelsandamal och mindre
industrier bestdende av bland annat dackverkstad, bilverkstad, bygghandel och
en bensinstation. Kvartersmarken norr om Viksdlven omfattas ej av
strandskydd da det ar upphévt sedan tidigare.

Nar en ny detaljplan ersatter en tidigare aterintrader dock strandskyddet.
Darfor maste strandskyddet upphévas pa nytt, vilket kraver sarskilda skal enligt
7 kap. 18 c-d §§ MB. Det generella strandskyddet stracker sig 100 meter fran
strandlinjen upp pa land.
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Bild 18: Viksdlven sett fran planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebar strandskyddet upphévs fér delar av planomradet.
Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemans-
rattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor fér djur- och
vaxtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet far upphéavas om det finns
sarskilda skal, och vid provningen far inskrankningen i den enskildes ratt att
anvanda mark eller vatten inte ga langre an vad som kravs for att syftet med
strandskyddet ska tillgodoses. Kommunen beddmer att ett upphavande av
strandskyddet inte strider mot strandskyddets syften. Kommunen bedémer
vidare att ett upphavande inte heller forsamrar allmanhetens tillgang till
vattenomradet da fri passage inte hindras. Vidare paverkas inte vaxt- eller
djurlivet negativt.

Kommunen beddmer att ett upphavande av strandskyddet ar férenligt med
gallande strandskyddsregler varvid noteras sarskilt de skal som anges i 7 kap.
18 c § MB:

e Omradet ar val avskilt fran stranden av en stdrre vag (andra punkten).

Endast en mindre del av planomradet gransar till Viksdlven. Den meandrande
formen gor att Viksalven viker av séderut och korsar vag 61 genom en trumma.
Darefter rinner alven vasterut pa vagens sodra sida. Huvuddelen av plan-
omradet och Viksadlven ar darmed avskilt av en storre vag.
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e Omradet behoéver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént
intresse som inte kan tillgodoses utanfor strandskyddsomradet (femte

punkten)

Byggnationen som genom detaljplanen ska genomféras medfor en vasentlig
fordel for det allmdnna och tillgodoser kommunens behov av tatortsutveckling.
Enligt framtagen handelsutredning (Newsec, aug-22) finns det en stark efter-
fragan pa en ny dagligvarubutik i kommunen. Betydelsen ar sadan att ett upp-
havande far anses mer vasentligt dn strandskyddet pa den sokta lokaliseringen.
Intresset kan inte tillgodoses utanfor strandskyddsomradet eftersom Arvika
kommuns 6versiktsplan pekar ut omradet som ett utvecklingsomrade for bl.a.
handel.

Den aktuella fastigheten beddoms vara lamplig for handelsandamal ur ett flertal
perspektiv. Narheten till vag 61 och laget i den 6stra delen av Arvika gor att
fastigheten ar lattillganglig och minskar andelen trafik in till centrala Arvika.
Laget gor ocksa att omradet latt kan nas med cykel inom 15 minuter, vilket gor
att kriterierna for den s.k. 15-minutersstaden uppnas. Utmed Langvaksvagen
foreslds inom ramen for den nya 6versiktsplanen att en gang- och cykelvag
anlaggs vilket forbinder omradet med bade centrala Arvika och Edane.

Kollektivtrafik och infrastruktur i form av VA, el, fiber etc ar utbyggd i omradet.

Da storre delen av fastigheten redan ar ianspraktagen och delvis ar hardgjord
behdvs varken sprangning eller skogsavverkning utforas for planerad
exploatering.

Befintliga in- och utfarter vid Langvaksvagen kan nyttjas av kommande handels-
verksamhet. Laget vid vag 61 innebar ett gott skyltlage. Eftersom del av den
planerade byggnationen kommer utgora parkeringsplats forbattras aven
allmanhetens tillganglighet till omradet.

Sammantaget bedomer kommunen att det finns sarskilda skal for att upphava
strandskyddet.

Plankartan har forsetts med bestammelser foér upphdvande av strandskydd (a!
och a?).
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Halsa, sakerhet och risker

Markfororeningar

Nulage

Planomradet ligger inom ett gammalt industriomrade dar det har pagatt
fordonstrafik, drivmedelhantering pa en bensinstation, bilvardsanlagg-
ningar, gummiproduktion, hantering av vagsalt m.fl. Det kan potentiellt
forekomma féroreningar i mark och grundvatten som ger upphov till skada
for manniskors hélsa och miljon.

| syfte att ge en Oversiktlig bild 6ver forekomst och spridning av eventuella
fororeningar har en markmiljoutredning tagits fram (Tyréns, 22-09-27).

Typiska markfororeningar som forekommer i samband med biltrafik,
industrier och drivmedelsanlaggningar ar petroleumprodukter, PAH och
tungmetaller.

For markféroreningar har Naturvardsverket tagit fram generella riktvarden
for tva typer av markanvandning, Kanslig Markanvandning (KM) och Mindre
Kénslig Markanvandning (MKM), (Naturvardsverket, 2009). D& omradets
nuvarande och planerade markanvandning ar lattare industri och handel,
tillampas riktvardena for MKM for utvardering av fororeningssituationen.

Undersdkningen har genomférts genom omfattade provtagning av jord i
atta provpunkter och provtagning av grundvatten i en av dessa provpunkter
(bild 24). Provtagningspunkternas placering valdes utifrdn omgivnings-
forhallanden och uppdragets syfte. Syftet med fordelningen var att astad-
komma en jamn och representativ fordelning inom undersdkningsomradet
samt att kunna folja spridning av eventuella petroleumamnen fran bensin-
stationen i grundvattnet. Provtagningsplanen sakerstallde dessutom att ett
rimligt avstand togs fran befintliga ledningar samt ett minsta avstand pa 25
m fran drivmedelsanldaggningen.
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Bild 19: Provtagningspunkter inom planomrddet.

Den miljotekniska markundersdkningen visar att fororeningshalterna
generellt ar [3ga. Uppmatta halter i jorden ligger under Naturvardsverkets
generella riktvarden for MKM, vilket ar omradets nuvarande och planerade
markanvandning. | samband med schaktarbeten behéver dock 6verskotts-
massor kontrolleras och vid behov transporteras till en godkand
mottagningsanlaggning.

Da utférda undersokningar bygger pa stickprovstagning kan det inte
uteslutas att andra fororeningshalter kan forekomma lokalt, trots att detta
inte har identifierats i denna undersékning.

Forsiktighet rekommenderas med avseende pa drivmedelsanlaggningen
vaster om undersokningsomradet. Det fanns krav pa ett sdkerhetsavstand
av 25m vid skruvborrningen i denna undersokning och provtagning kunde
darfor inte utféras narmre an sa. | samband med eventuella schaktarbeten i
narheten av drivmedelsanlaggningen rekommenderas darfor ytterligare
jordprovtagning.

Planforslag och konsekvenser

Om markféroreningar patraffas under mark-, sprang-, schakt-, eller
fylinadsarbete ska tillsynsmyndighet kontaktas enligt miljobalken 10 kap
118. En bestammelse om att marklov kravs fér mark- och schaktarbeten har
inforts pa plankartan.
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Radon

Nulage
Enligt markradonutredning och 6versiktlig radonriskkarta (Svensk Geofysik AB,
93-01-25) ligger planomradet inom normalriskomrade for radon.

Planforslag och konsekvenser
Markradonundersékning ska géras av byggherren i samband med
bygglovsprovning om inte byggnation sker i radonsdkert utférande.

Risk och farligt gods

Nulage
Riksvag 61 utgor primarled for farligt gods.

Eftersom vagen ar beldagen mindre dan 150 meter fran planomradet ska
risker kopplade till transport av farligt gods utredas. En riskutredning (Afry,
2022-09-16) har darfor tagits fram. Syftet med utredningen ar att
identifiera eventuella personrisker kopplade till farligt gods samt att vid
behov foresla atgarder och planbestammelser for att reducera riskerna sa
att en acceptabel niva kan hallas. Eftersom det pa Langvaksleden kan fore-
komma transporter av farligt gods har aven den utretts. | planomradets
vastra del finns dven en drivmedelstation samt omkringliggande industrier.
Aven dessa faktorer har tagits med i riskutredningen.

Utredningen visar att samhallsrisken ar acceptabel utifran planerad
etablering. Individrisknivan ligger inom det s.k. ALARP (as low as reasonably
practicable) inom 30 m fran riksvag 61 och detta avstdnd kommer hallas
enligt planforslaget. Inga riskreducerande atgarder ar motiverade avseende
riskerna fran farligt gods.

Drivmedelstation

Avseende drivmedelsstationen vaster om den planerade handelsbyggnaden
finns rekommenderade skyddsavstand som ska hallas till drivmedels-
stationer och dess olika delar. Det bor sakerstallas att 25 meter halls till
pafyliningsanslutning till cistern och 18 meter till matarskap.

Objekt Pafylinings- Mitarskap Pejl- Cistern-
anslutning till forskruvning avluftningens
cistern mynning
Rekommenderat "
skyddsavsténd 3 | 1&m em i2m
Altoslle ~28 m ~19 m >13 m*x* >13 m¥*R*
avstand**

Tabell 5: Rekommenderade skyddsavstand till drivmedelstation.
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Det &r aven viktigt att risken for pakorning av drivmedelsstationen och dess
olika anordningar tas hansyn till. Att planera lastningsplats dar lastbilar ska
passera intill och backa eller kéra runt drivmedelsstationen bedoms darfor
inte vara lampligt. Aven férrddsbyggnader och miljéstationer bor halla
dessa rekommenderade avstand till drivmedelsstationen. Detta da lastbilar,
forrad eller andra delar kan forvarra och sprida vidare en brand pa bensin-
stationen eller i handelsbyggnaden.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget ar utformat sa att sdakerhetsavstanden mellan planerad
handelsbyggnad till saval vag 61 som drivmedelstationen halls. Byggratten
har begransats med prickmark pa plankartan for att sakerstalla sdakerhets-
avstanden. Lastning/lossning kommer att ske vid byggnadens vastra sida,
men denna trafik kommer att kunna ske pa behorigt avstand fran driv-
medelstationen.

Explosionsrisker

Nulage

| planomradets vastra del finns en bensinstation. Riskkallor inom omradet ar
lagring av bensin och diesel under mark och gasol- pafylinadsdepader. Fastig-
heten har idag tillstand att bedriva bensinstation. For att fa tillstand att driva
bensinstation skall handboken ”Hantering av brandfarliga gaser och vatskor pa
bensinstationer” utgiven av Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap
(MSB) 2015 foljas.

Planforslaget och konsekvenser

Detaljplanen anger drivmedelsforsaljning (G) for planomradets vastra del. D3
MSB:s handbok skall féljas for att en bensinstation ska kunna bedrivas anses
det inte behOva anges nagra bestammelser pa plankartan kring begransningar
utover de sakerhetsavstand som anges under rubriken Risk och farligt gods.
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Forklaring av planbestammelser

Bestimmelse

Text i legenden

Férklaring

[ e ]

Tekniska anlaggningar

Omradet far bebyggas med teknisk
byggnad, tex transformatorstation
eller sprinklertank

[ s ]

Drivmedel

Bestammelsen medger
verksamhet for hantering och
forsaljning av drivmedel och
kompletterande handel samt
service i mindre omfattning.

Handel med livsmedel

Bestdmmelsen medger byggnad
for handelsandamal.

Bilhandel

Bestdmmelsen medger byggnad
for handel och service med fordon.

Marken far inte forses
med byggnad

Syftet med bestammelsen ar att
sakerstalla att ingen bebyggelse
kan ske pa prickmarkerad yta.

Marken far endast forses
med atervinningsstation,
kundvagnsbas och
skyltpyloner

Omradet far férses med
kompletterande bebyggelse avsett
for handelsandamal

Hogsta nockhdjd i meter

Syftet med bestammelsen ar att
sakerstalla bebyggelsens nockhdjd.

Hogsta totalhdjd

Syftet med bestammelsen ar att
sakerstalla bebyggelsens totala
hojd.

Hogsta byggnadshojd

Syftet med bestammelsen ar att
sakerstalla bebyggelsens
byggnadshojd.

Hogsta nockhojd

Teknikbyggnad (t.ex
sprinklerstation) far uppféras med
en hogsta nockhojd pa 11 meter.
Byggnad som avses for
handelsandamal for uppféras med
en hogsta nockhojd pa 3 meter.

€1

Storsta byggnadsarea

Maximal yta som byggnader
(kundvagnsbas) far uppta pa
marken.

€2

Storsta byggnadsarea

Maximal yta rdknat i procent av
egenskapsomradet som far
bebyggas.

Ui

Markreservat for
allmannyttiga ledningar

Syftet med bestdmmelsen ar att
sakerstalla allmannyttigt
ledningsstrak. Omradet ar forsett
med prickmark och far ej
bebyggas.

di

Strandskyddet ar upphavt

Syftet med bestammelsen ar att
upphéva strandskyddet (inom
sekundar egenskapsgrans) for att
mojliggora planerad exploatering.
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a, Strandskyddet ar upphavt | Syftet med bestdmmelsen ar att
upphéva strandskyddet (inom
anvandningsgrans) for att
moijliggora planerad exploatering.

Utfﬁrande Minst 1010 m2 av marken | Syftet med bestammelsen ar att

ska utgoras av anlaggning | sdkerstalla att tillrdcklig

for fordrojning och rening | fordrdjning och rening av

av dagvatten. dagvatten uppnas. Med
anlaggningar avses t.ex.
makadamdiken, biofilter och
torrdamm.

Andrad Marklov kravs aven for Syftet ar att sdkerstalla att

mark- och schaktnings- eventuella fororeningar ar
|0Vp||kt arbeten sa att eventuellt atgirdade genom t.ex rening eller

fororenade fylinadsmassor | bortforsling innan

hanteras enligt anlaggningsarbetet paborjas.

tillsynsmyndighetens krav.

Genomforande av detaljplanen

Genomforandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som kravs for ett samordnat och dnda-
malsenligt genomforande av detaljplanen. Genomforandefragorna har ingen
sjalvstandig rattsverkan, de utgor en del av planhandlingarna och ska, vara vag-
ledande vid genomférandet av detaljplanen.

Utbyggnad inom kvartersmark kan pabdrjas da detaljplanen vunnit laga kraft,
erforderliga fastighetsbildningsatgarder genomforts och bygglov beviljats.

Administrativa fragor

Planforfarande
Denna detaljplan handlaggs enligt PBL 2010:900, planen handlaggs med ett
standard planforfarande.

Planavgift
Planavtal har tecknats mellan Arvika kommun och exploator. Planavgift tas ej
ut i samband med bygglovsavgift.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar 5 ar (60 manader) fran det datum planen vinner laga
kraft, PBL 4 kap 21 §. Genomfdrandetiden innebér ett [6fte om att kommunen
inte kommer dndra detaljplanen inom 5 ar (60 manader) fran den
dagen planen vinner laga kraft. Detta skapar en sakerhet for de som vill bygga
inom planomradet. Nar genomférandetiden har gatt ut kan kommunen andra
forutsattningarna genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny detaljplan
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tas fram fortsatter denna att gélla. Planen ar giltig fram till den dag da den
upphavs eller ersatts av en ny. Om detaljplanen av nagon anledning behover
andras innan genomfoérande-tiden har gatt ut kan berdrda parter bli
berattigade ersattning.

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning

Atgard Ansvarig

Detaljplanearbete, bygglov, bygg- | Samhallsbyggnadsavdelningen,
anmalan, grundkarta, nybyggnadskarta | bygglovsenheten

Fastighetsbildning Lantméterimyndigheten

Forsaljning av mark,upprattande av | Samhallsbyggnadsavdelningen,
anslutningspunkter for vatten, | Arvika Energi och Miljo
spillvatten och dagvatten

Exploatering inom kvartersmark Exploatéren

Huvudmannaskap
Detaljplanen (efter laga kraft) omfattar ingen allman platsmark sdsom gator
och naturomraden.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan kommunen och exploatoren i syfte att reglera
kostnader och ansvar for upprattande av denna detaljplan.

Overenskommelse om fastighetsreglering skall upprittas mellan Arvika
kommun (i form av fastighetsagare) och exploatoren for 6verforing av del av
Gate 2:1 till Falgkorset 2. Overenskommelsen ska ligga till grund fér ansdkan
om lantmateriforrattning.

Overenskommelse om fastighetsreglering har uppréttats mellan exploatéren
och privata fastighetsagare for 6verfoéring av del av Dacket 1 och Vagvisaren 1
till Falgkorset 2. Ansékan om lantmateriférrattning har gjorts dar 6verens-
kommelserna ligger till grund.

Slutliga arealer for de delar av ingdende fastigheter i fastighetsregleringen
avgors av lantmateriet vid fastighetsbildningsforrattningen. .
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Tekniska fragor

Utredningar
Tekniska utredningar

Inom ramen for detaljplanearbetet har féljande tekniska utredningar tagits
fram:

Dagvattenutredning, AFRY, 2022-10-07, rev 2023-12-11

Geo- och markmiljoteknisk utredning, Tyréns, 2022-09-27, rev 2023-02-02
Markteknisk undersdkningsrapport (MUR), Tyréns, 2022-09-27

PM Geoteknik, Tyréns, 2022-09-27

Trafikutredning, AFRY, 2023-03-23

Trafikutredning, Sweco, 2024-05-06

Riskutredning, AFRY, 2022-09-16

Geoteknik

Exploatoren svarar inom kvartersmarken for de kompletterande geotekniska
undersokningar och atgarder som kan komma att erfordras for uppforandet av
byggnader, inklusive radonsakrande atgarder.

Parkering
Erforderlig cykel- och bilparkering ska I6sas inom kvartersmarken.

Ekonomiska fragor

Kostnader
Atgird Ansvarig
Fastighetsreglering Exploator
Bildande av rattighet/gemensamhetsanl. Exploator
Upphéavande av servitut Exploator
Bildande av ledningsratt Exploator
Ledningsflytt Den som initierar atgarden

Kommunens kostnader ar redovisade i befintligt planavtal.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall
Exploatdren ansvarar for utbyggnaden av vatten- och avloppsledningar inom
kvartersmark, vilka ska anslutas till det kommunala ledningsnatet efter anvisad
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anslutningspunkt. Exploatdren ansvarar dven for utbyggnad och drift av
dagvattenledningar samt anldaggningar for fordrojning och rening av dagvatten
som skall ledas till Viksalven. For driften av vatten- och avloppsledningar fram
till forbindelsepunkt ansvarar Arvika Energi och Miljo. Fastighetsdgare ansvarar
for servisledning fram till forbindelsepunkt.

Fastighetsdgaren svarar for avfallshantering inom kvartersmark enligt Arvika
Energi och Miljo’s riktlinjer.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

For erforderlig fastighetsbildning svarar Lantmateriet. Fastighetsbildnings-
kostnaderna betalas av exploatdren. Ansdkan om fastighetsbildning gors av
exploatoren.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

En ny fastighet f6r handelsdndamal kommer att bildas. Overféring av mark
kommer att goras enligt nedanstaende tabell. Arealen pa Falgkorset 2 kommer
efter genomfoérd lantmateriférrattning uppga till ca 16500 m? (befintlig yta ca
1700 m? + dverférd yta 14800 m?).

Fastighet Erhaller | Avstar mark
mark
Falgkorset2 | 3100
6100
5600
Dacket 1 3100
Vagvisaren 1 6100
Gate 2:1 5600
Summa 14800 14800
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.
3 dgvisaren 1 avstar
ca 6100 m2

I

- algkorset 2 erh L
1 4800 m2
. Ny area: ca 16500 m2

Bild 20: Fastigheter och arealer som berérs av kommande férréittning.

Servitut, gemensamhetsanlaggningar, ledningsratter och vagratter

For kommunalt ledningstrak inom planomradet bildas ledningsratt genom
lantmateriforrattning. Ledningsratt skall bildas genom 6verenskommelse
mellan Arvika kommun och Arvika Energi och Miljo innan fastighetsreglering
fran Gate 2:1 genomfors. Om detaljplanen vinner laga kraft innan
ledningsratten ar bildad, kan radighet 6ver berord mark inom Gate 2:1
sakerstallas genom lamplig avtalsrattighet.

Om ledningsratt ej kan bildas, ska fastighetsreglering for omrade berért av u-
omrade ej genomforas. Radigheten for Falgkorset 2 till detta omrade, for
vagandamal, skall da sakerstallas genom avtalsservitut.

Fastighetsreglering for parkeringsomrade kan dock genomféras. Ett u-omrade
har inforts pa plankartan.

For att sakerstalla atkomst till planomradet bor gemensamhetsanlaggning eller
rattighet bildas for infarterna (Falgkorset 2 och Vagvisaren 1 for gang- och
cykelbana samt varutransporter och Falgkorset 2 och Dacket 1 for kundinfart).

Tillkommande gemensamhetsanlaggningar handlaggs av Lantmateriet i lant-
materiforrattningen. Exploatéren bekostar detta.

Planomradet berors av ett servitut for jordvarme pa del av Dacket 1, vilket
avses upphavas. Exploatéren bekostar detta.

Planomradet berors av en vagratt (1784-P98/2).
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Bild 21: Planomradet berérs av vdgrdtt (ljusbrun fédrg) samt servitut fér jordvdrme
(skrafferad yta)

Sammanfattande konsekvenser

Natur

Ett genomfdrande av detaljplanen innebar att oexploaterad mark tas i ansprak.
Den befintliga naturmiljon ersatts av en storre handelsbyggnad inklusive
tekniska byggnader samt en hardgjord yta med ca 230 parkeringsplatser.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen beddéms inte paverka uppsatta miljokvalitetsnormer for vatten,
luft eller buller negativt.

Den framtagna dagvattenutredningen visar att foreslagen dagvattenhantering
uppfyller att miljokvalitetsnormerna for kemisk status uppnas.

Ekonomi och sociala effekter

Detaljplanen innebar att ett stérre antal arbetstillfallen skapas i Arvika. Pa lang
sikt innebar exploateringen att Gateomradet ges forutsattningar att vdaxa och
utvecklas med fler verksamheter.

Hallbar utveckling

Placeringen av den nya handelsbyggnaden innebar att boende i bl.a. stra
Arvika ej behover aka in till befintliga matbutiker for att handla, vilket leder till
mindre trafik, kder och utslapp i de centrala delarna av Arvika.
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Medverkande tjansteman

Samhillsbyggnad
Anders Lidén, plankonsult AFRY AB, i samarbete med representanter fran

samhaéllsbyggnadsavdelningen och Arvika Energi och Miljo.
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